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CAPO |

DISPOSIZIONI GENERALI

Art. | - Scopo, contenuto e validita del Regolamewt Edilizio

Il presente Regolamento Edilizio disciplina ogriivita edilizia esercitata nell'ambito del territor

comunale che sia direttamente o indirettamente essa con l'attivita edilizia o urbanistica, in

applicazione della legge 17.08.1942 n° 765 e spktio delle altre leggi e regolamenti vigenti.

Il presente R.E. stabilisce le norme:

a) per la buona costruzione, la conservazionéiiege I' estetica di tutte le opere edilizie;

b) per linserimento delle nuove opere nelle aretturbanistico - edilizie esistenti ed in quelle
previste dal Programma di Fabbricazione;

c) per la sistemazione, trasformazione o ricosbnezidelle opere edilizie esistenti;

d) per laredazione dei piani urbanistici di lattzione a scopo edilizio.

La disciplina e il controllo sul rispetto delle pette norme € esercitato dalllAmministrazione
Comunale, secondo i poteri ad essa conferiti di@i¢gge, avvalendosi dei propri organi tecnici,
amministrativi e consultivi. Da tale controllo ecksa lattivita edilizia ed urbanistica delle
Amministrazioni Statali la quale & soggetta allscifilina prevista dall'Art. 29 della legge 17.08129
n° 1150.

Art. 2 - Opere soggette a autorizzazione

Nell'ambito del territorio comunale non si potréogedere alla esecuzione di alcuna delle seguenti

opere se non sia stata preventivamente rilasgitasata licenza dal Sindaco:

1) Costruzioni, ricostruzioni, sopraedificazioni, ampienti o riduzioni (anche se parziali)di edifici
ed opere di qualsiasi natura e specie e di loroeopecessorie;

2) Costruzioni e ricostruzioni di muri in cinta, cafice recinzioni;

3) Demolizioni, anche parziali, di edifici di qualsiazatura e specie, di muri di cinta, cancelli e
recinzioni;

4) Restauri , modificazioni, trasformazione di edifici di parti di essi, di qualsiasi specie e
destinazione e di opere accessorie in genere,ltéhea la struttura o la disposizione interna o le
fronti anche se prospettanti su cortili chiusi;

5) Coloriture e decorazioni esterne di edifici, muricthta, cancelli, recinzioni e altre strutture in
genere;

6) Scavi, rinterri, movimenti di terra, modificaziomel suolo, muri di sostegno;

7) Fognature domestiche, allacciamenti alle fognapuiebliche, acquedotti approvvigionamenti di
acque, depositi di acqua potabile sia interni ctterai agli edifici, scarichi, raccolte, depositi d
materie luride o di rifiuti;

8) Piani urbanistici di lottizzazione a scopo ediliai operare di urbanizzazione del terreno;

9) Costruzione e modifica di strade private, anchen@e aperte al pubblico transito e chiuse da
cancello al loro innesto con strade e spazi pubhtiestinate esclusivamente a collegare una
proprieta con una strada pubblica;

10)Costruzione di modifica e accessi privati sullerfretradali ad aree aperte al pubblico, di potiica
e di passaggi coperti e scoperti;

11)Apertura al pubblico transito di strada privatartigati, passaggi coperti e scoperti;

12)Collocazione di insegne, vetrate, serrande, tablbHdeheche, cartelli e cartelloni, lampade, lumi,
insegne luminose, oggetti che a scopo pubbliciaper qualsiasi altra ragione vengono esposti od
affissi all'esterno degli edifici, dei muri di cigtdei cancelli o delle recinzioni, applicati sopra
sostegni, anche se entro aree private, qualora siaibili da via o spazi pubblici;

13)Apposizione di tende, persiane, ecc. aggettanswsollo pubblico e soggette al pubblico transito;



14)Collocazione e trasformazione monumenti, fontaaeidi, ed opere decorative in genere, anche se
sul suolo privato;

15)Collocazione e costruzione di mostre, vetrine, néea chioschi per la vendita di giornali, fiori,
carburanti e merci in genere o per I'esposizioleepaibblicita, anche se sul suolo privato;

16)Costruzione, modifica o sostituzione dei pavimetdi portici, dei marciapiedi e degli ingressi
carrabili ad uso pubblico o privato;

17)Costruzione o modifica di tombe o monumenti furierar

18) Varianti ad opere e progetti gia approvati.

Art 3 - Opere non soqggette ad autorizzazioni

La domanda e la relativa licenza non sono necesparii lavori sotto elencati, purché non siano da
eseguire in immobili dichiarati di notevole intesesstorico - artistico o vincolati dal P. di F. per
demolizioni o trasformazioni:

1) Demolizione e ricostruzione di vespai, pavimemtionaci interni, soffitte, stoie, tetti o terez
purché tali lavori non comportino trasformazionil'@amobile o alterazione alla sua estetica o
modifichino lo stato esistente delle coperture;

2) Raddrizzamento e rimpallo di pareti, sia ak¥mb che all'esterno, purché tali opere non
interessino il suolo pubblico;

3) Consolidamento di strutture portanti in gened? wamezzi vari;

4) Apertura, chiusura, spostamento o modificazatirgualsiasi luce di porta all'interno degli edific

5) Restauro o rifacimento anche totale di bagmjuatce camini esistenti;

6) Spurgo o restauro di doccionate, fognature matefognali, pozzetti, pozzi neri, fosse biologiche
bacini chiarificatori, pozzi o cisterne all'interdelle proprieta private.

7) Coloriture e decorazioni interne;

8) Impianti per servizi accessori, quali illuminaize, riscaldamento, ventilazione e condizionamento,
ascensori o0 montacarichi, salva pero l'osservaalte léggi e dei regolamenti vigenti in materia e
purché non sia necessaria I'esecuzione di opegeeqd autorizzazione;

9) Lavori di manutenzione interna non comporta@tiiazione alcuna nella struttura e disposizione
dei locali.

Art. 4 - Opere da esequire con urgenza

In caso di immediato pericolo, potranno esseradtiigzenza domanda e relativa licenza, anche riavo
che vi sarebbero soggetti.

Il proprietario dovra darne immediata comunicazi@eSindaco e presentare entro i successivi
quindici giorni la domanda di autorizzazione coataddei prescritti allegati.

Art. 5 - Leqittimi alla richiesta di autorizzazione

L'autorizzazione per I'esecuzione delle opere daluart. 2 deve essere richiesta dal proprietarda
chi sia titolare di un diritto equivalente ed imgee da chiunque ne abbia diritto a qualsiasiatieotiai
loro legali rappresentanti.

Art. 6 - Domanda di autorizzazione

La domanda per ottenere la licenza ad eseguirgdeeodi cui all'art. 2 deve essere indirizzata al
Sindaco su apposito modulo, debitamente bolla@saiato dal Comune. La domanda dovra riportare
esauriente risposta al questionario contenutow@ssare firmato dal legittimato di cui all'art. ®rfe
opere relative ai numeri 1-2-4-6-7-8-9-10-11-1411518 dell'art.2 la domanda dovra essere firmata
anche dal progettista.

Il richiedente, qualora non risieda nel territadiel Comune, dovra indicare il suo recapito nel Coenu
per le eventuali notificazioni.



All'atto della presentazione della domanda verfasciata al richiedente apposita ricevuta con
I'indicazione del numero della pratica e la datprdsentazione.

Prima dell'inoltro della domanda per la licenzaliedi o per le lottizzazioni a scopo edilizio, il
richiedente puo inoltrare al Sindaco una domandz@aoscere se |'area prescelta sia edificabil@j qu
siano le caratteristiche delle eventuali costruziorvincoli di zona e le norme a cui le eventuali
costruzioni debbono attenersi.

Alla domanda dovra essere allegato in doppia capi&stratto catastale autentico della zona, nella
guale é prevista la costruzione, ricostruzionettizltazione con l'indicazione di queste e del teordi
pertinenza.

Il Sindaco, sentita la Commissione Edilizia, dofage prevenire la propria risposta entro 60 giorni,
riservandosi tuttavia le proprie definitive detemaioni dopo la presentazione della domanda dalcui
primo capoverso del presente articolo.

Art. 7 - Documentazione da allegare alla domanda

La domanda di autorizzazione di cui all'art. 6 dessere corredata dai documenti e dai disegni sotto
elencati, presentati in forma decorosa, su cartelag piegati nelle dimensioni di cm 21x31 e bolia
conformita delle disposizioni di legge. | progettidisegno devono, essere presentati in doppiaacopi
ferma restando la facoltd del Sindaco di richiedemtre da allegare ad atti, concessioni,
autorizzazione ecc.

1) - Opere di cui al n° | dell'art. 2

a) Planimetria generale della localita in scal@@flo 1/2000 con l'indicazione dell'orientamento,
dei fabbricati esistenti, delle strade esistergreviste dallo strumento urbanistico vigente, con
le loro dimensioni e le quote altimetriche prindipaonché quelle del terreno naturale se
guesto € in pendio. Detta planimetria dovra essstesa ad una distanza di almeno 50 m dai
confini del lotto interessato.

b) Una pianta dell'area di pertinenza in scalaintariore a 1/200 contenente:

- l'orientamento

- gli allineamenti stradali

- le misure occorrenti per determinare la supexfil lotto

- lalarghezza delle strade prospicienti il lottdes relativi marciapiedi se esistenti

- Ilindicazione delle regioni di confinanza, faldazioni limitrofi, luci, vedute, servitu attive
e passive e tutto cido che serve per illustraresdiimento della costruzione nel contesto
esistente

- il perimetro della proiezione sul terreno delldabato o del manufatto da costruire, da
ricostruire e restaurare con lindicazione dellatatiza di ciascun lato del confine piu
prossimo

- lindicazione degli spazi da destinare a parcleeggcondo le prescrizioni di cui all'art. 18
della legge 06.08.1967 n° 765

- le quote altimetriche del lotto, in modo da foenun esatto piano quotato del lotto relativo
alla quota stradale.

c) Le piante di ciascun piano dell'edificio o dehmafatto, dettagliatamente quotato con cifre
numeriche in scala non inferiore ad 1/100, compaeshe gli eventuali piani parzialmente o
totalmente interrati e la pianta di copertura.

In ciascuna pianta dovranno essere riportati:

- la destinazione di ciascun ambiente;

- le indicazioni dei camini, degli apparecchi ig@msanitari e degli scarichi;

- lo spessore delle murature sia interne che estern

- la dimensione di ciascun ambiente, delle comiledchiostrine, dei cavedi, dei balconi,
delle terrazze, delle scale ecc.;

- le quote relative a ciascuna finestra o porta.

d) Almeno una sezione trasversale ed una longialelidel fabbricato, dettagliatamente quotato
con cifre numeriche, nella stessa scala delle piarontenenti



- l'andamento del terreno nello stato esistentequello di progetto;

- la sezione normale della strada esistente oellajaostruenda;

- l'altezza libera dei singoli piani;

- le quote altimetriche di tutti i piani di calpes{solai, vespai, balconi, terrazze, marciapiedi
ecc.) e dei piani di imposta delle coperture;

- l'altezza massima dell'edificio, misurata condeme di cui all' art 112;

- l'altezza dei muri di cinta e delle altre recomzisia verso gli spazi pubblici che privati;

- tutti i dati necessari per far conoscere i piecapporti altimetrici dell'edificio con le
proprieta confinanti e con le livellette stradali.

e) | prospetti di tutte le facciate, nelle scal@0ly oppure 1/50, con tutti gli elementi per far
riconoscere i precisi rapporti con le proprieta fownti, con le quote necessarie e con la
indicazione dei materiali usati.

f) Eventuali dettagli rappresentati in scala idon€d50; 1/20) dei principali elementi
architettonici decorativi o strutturali.

g) Schemi degli impianti idraulici ed igienico -ns#ari, delle fognature domestiche e delle
canalizzazioni per lo smaltimento e depurazionéedsdque nere e di quelle bianche, nonché
della eventuale adesione sulla pubblica via di tutfiuti domestici, quando i condotti per le
immondizie siano insiti nei fabbricati. Qualora gdarichi si effettuino a mezzo di tubazioni o
di corsi d'acqua di proprieta privata, dovra esserésposta la relativa concessione.

h) Particolari costruttivi, dettagliatamente quottappresentati in scala idonea (1/20), dei pozzi
neri, bacini chiarificatori, fosse biologiche, imapti di depurazione, cisterne, pozzi, depositi di
acqua potabile o di quelle luride, impianti di degaione delle acque dei fiumi;

i) Eventuale relazione tecnica, descrittiva deltatture murarie, della qualita dei materiali, dell
sistemazione delle aree scoperte della destinaziehe&ostruendo edificio, della natura del
terreno di fondazione.

j) Eventuale fotografie della situazione esistemtgualunque altro elemento di rappresentazione
che venisse ritenuta necessaria per una miglioeigibilita dell'opera.

k) Tabella die coefficienti urbanistici.

[) Copia del progetto approvato dalla soprintendeaz monumenti competente per territorio,
gualora si tratti di opere da eseguire in zonaopotita a vincolo per la tutela delle bellezze
naturali di cui alla legge 29.06.1939 n°1497.

m) Copia del progetto recante I'approvazione dedlapetenza A.N.A.S. e dallamministrazione
Provinciale per gli edifici che devono sorgere argmi rispettivamente delle strade statali o
provinciali per quanto riguarda l'allacciamentoleélstrade predette.

2) - Opere di cui ai numeri 5-11-13-16 dell'art 2

La domanda potra essere presentata anche sengaidisavo la facolta del Sindaco di richiedere
fotografie, disegni o campioni che ritenga necesmsiafini della esatta individuazione dell'opera da
eseguire.

3) - Opere di cui al n° 18 dell'art 2 (variantpaogetti approvati)
Saranno presentati soltanto, i disegni modifidatitabella dei coefficienti urbanistici e la eveaitu
relazione in sostituzione di quelli allegati al getto approvato.

4) - Opero di cui ai numeri 2-3-4-6-7-10-12-15-%fl'drt. 2

Gli elaborati di cui al n° 1 del presente articglranno ridotti a quelli necessari per individulare
consistenza, l'ubicazione, le modalita delle optaeeseguire ed il loro inserimento negli edifici e
nell'ambiente esistente.

5) - Opere di cui al n° 8 dell'art. 2 (lottizzaz&)n
a) Stralcio del P. di F., relativo alla zona dditaare ed a quelle circostanti, con una allegata
tabella riportante le norme di attuazione ed i @lneelativi alla zona da lottizzare.



6)

b)

d)
e)

f)

g)
h)
i)
)

Una planimetria dell'area da lottizzare in scade inferiore a 1/500, con lindicazione del
confine dell'area interessata, ma estesa fino apmndere linserimento nella proprieta
contermini, con curve di livello ad equidistanzanriaferiore a m 2.50 e contenente:
I'orientamento;

I nomi dei proprietari confinanti con l'area d#tizzare;

le strade comunali e provinciali o statali (caelativi nomi) che attraversano o lambiscono

l'area da lottizzare o nelle quali si immettoncsteade che si intendono realizzare nella

lottizzazione, con l'indicazione delle rispettiaedhezze;

- laviabilita di progetto con l'indicazione del@aghezza di ciascuna strada e l'individuazione
degli spazi da destinare a parcheggi pubblici;

- la indicazione delle aree, dettagliatamente deptdestinate alle opere di urbanizzazione
secondaria (scuole, asili, chiese, centri socialortivi commerciali, verde, ecc)
eventualmente previste dal P. di F. o da prevesiecendo le norme di zona del P. di F. e
comunque dei limiti previsti dal D.M. n° 1444 de&.04.1968,;

- la suddivisione in lotti, dettagliatamente quatat

- il perimetro degli edifici da costruire su ciamdetto, la distanza del perimetro dal confine
piu prossimo o quella reciproca tra i vari ediffoonteggiantesi, sia frontalmente che
lateralmente o posteriormente. Tale indicazioneakre prescrittivo solo per quanto
riguarda le distanze degli edifici dai confini @ @i loro, ma ai fini della progettazione
architettonica ha valore indicativo salvo divergaplicita prescrizione contenuta nella
convezione.

Una tabella contenente:

- la superficie totale dell'area di lottizzazione;

- l'area destinata alla viabilita ed ai parcheggi;

- l'area destinata a spazi pubbilici;

- la superficie di ciascun lotto;

- la cubatura degli edifici, la superficie copeltaltezza massima, la distanza dai confini e
tra i fabbricati ed il tipo edilizio previsti perascun lotto;

- i dati complessivi per tutti i lotti.

| profili regolari prospicienti le vie pubblicreeprivate, sia esistenti che di progetto.

Gli elaborati di progetto delle opere di urbaazone primaria come indicato ai punti c,d,e, del

seguente n° 6 e secondo l'indicazione dell'areli&degge 29.09.1964 n° 847

Una relazione tecnica descrittiva delle opereskeguire, della sistemazione delle aree scoperte,

della qualita dei materiali da impiegare, dellatoezione degli edifici che potranno essere

costruiti nell'ambiente di inserimento della latézione, ecc.

Documentazione attestante la proprieta (estaaitinale di mappa catastale delle particelle per

le quali viene richiesta l'autorizzazione a lotizione, con certificato catastale).

Schema di convenzione di cui all'art. 8 delggke 06.08.1967 n° 765.

Eventuali fotografie della zona, vedute assonictee 0 plastici e quanto possa occorrere ai

fini di una esauriente rappresentazione del progett

Autorizzazione dell’A.N.A.S. e dell' Amministi@ne Provinciale per quanto riguarda l'innesto

delle strade di lottizzazione alle strade Stat&#ravinciali.

- Opere di cui al n° 9 dell'art. 2 (strade pteya

a)
b)

c)

Uno stralcio del P. di F. relativo alla zonanessata della strada privata;

Una planimetria della zona interessata, estéssimaeno 100 m dall'asse stradale, in scala non

inferiore ad 1/500, con curve di livello ad equidisza sufficiente, contenente:

- l'orientamento,

- i nomi dei confinanti con la strada progettata,

- i nomi, le caratteristiche, la larghezza dellad® comunali, provinciali e statali nelle quali
si innesta la strada privata,

- la larghezza della strada progettata e dei welatiarciapiedi o banchine e l'indicazione
della pendenza delle singole livelli;

Il profilo longitudinale in scala 1/1000 perlismmghezze in scala 1/100 per le altezze



d) Sezioni trasversali dettagliatamente quotate.

e) Particolari costruttivi, dettagliatamente quiogat in scala idonea:
- dei muri di sostegno,

- delle opere d'arte

- dei marciapiedi o banchine

- delle zanelle e delle caditoie

- dei fognoli

- delle fognature stradali e del suo innesto, diEgnatura comunale o nei fossi o canali
esistenti

- degli eventuali cancelli o recinzioni

- dell'impianto di illuminazione e di acquedotto.

f) Una relazione tecnica descrittiva delle opere ed@guire, della qualita dei materiali da
impiegare, della destinazione della strada da wostre degli immobili che si intendono
servire.

g) Documentazione catastale della proprieta.

h) Eventuali fotografie o plastici che si rendesseecessari per una esauriente illustrazione del
progetto.

i) Qualora gli scarichi si effettuassero a mezztutiazioni o di corsi d'acqua di proprieta privata
o l'eventuale approvvigionamento d'acqua derivaksgozzi o sorgenti private, dovranno
essere comprovate le relative concessioni.

]) Autorizzazione dell’A.N.A.S. o delllAmministrame Provinciale per quanto riguarda l'innesto
delle strade private, delle strade Statali o Praain

Art. 9 — Permesso di costruire

1. Sono soggette a permesso di costruire:
» gliinterventi di nuova costruzione di manufattilid
* larealizzazione di opere di urbanizzazione primarsecondaria;
» larealizzazione di infrastrutture e impianti;
» gliinterventi di ristrutturazione urbanistica,
* le addizioni volumetriche non ricompresse nellgrutturazione edilizia,;
» gliinterventi di sostituzione edilizia.
Tali opere partecipano agli oneri ad esse ste$stvie

2. Il permesso di costruire € rilasciato dal Respbiile preposto all'Unita Organizzativa “Assetto
del Territorio” in conformita alle prescrizioni dégtrumenti urbanistici e edilizi e con le altre
norme che regolano lo svolgimento dell'attivitaiedi, su proposta del Responsabile del
procedimento, sentito il parere della Conferenzéeevizi, nei casi previsti dall’articolo 11.

3. Il permesso e altresi subordinato all’esistatetke opere di urbanizzazione primaria o alla
previsione dell’attuazione delle stesse. Dell’autterrilascio € data notizia al pubblico
mediante affissione all’Albo Pretorio.

4. Nell'atto del permesso di costruire sono ripiizti gli elementi essenziali del
provvedimento, ivi comprese la qualificazione detBrvento e la motivazione. Sono altresi
indicati i termini di inizio ed ultimazione dei lax, che decorrono a far tempo dalla notifica
della comunicazione del rilascio della concessione.

5. Il rilascio del permesso e subordinato al veesato del contributo di costruzione, composto
dagli oneri di urbanizzazione primaria, secondartalla quota@ommisurata al costo di
costruzione. Le relative somme - il cui ammontadeterminato in sede istruttorossono



essere versate anche in soluzioni rateali, pregst@zione di idonee garanzie fidejussorie. Le
opere di urbanizzazione primaria da realizzarsicerguto del contributo di costruzione
devono essere avviate contemporaneamente all'iil@vori.

6. Il permesso € rilasciato al proprietario o aatshia titolo per richiederlo. Il titolareld
permesso, il committente e il costruttore sono tieadllosservanza delle leggi e regolamenti
vigenti, nonché, insieme al direttore dei lavolle @revisioni del permesso e delle modalita
esecutive stabilite dal medesimo.

7. 1l permesso di costruire e trasferibile ai sgsoel 0 agli aventi causa. Il nuovo proprietario
potra richiedere la voltura del permesso di costriAlla domanda, in carta legale, il nuovo
proprietario dovra allegare copia dell’atto di feasnento e la ricevuta di pagamento dei diritti
comunali.

8. Il rilascio del permesso di costruire non congdimitazione dei diritti dei terzi.

Art. 10. - Responsabile del procedimento

1. La domanda di permesso di costruire, si pressulusivamente all'Ufficio ricevente all'uopo
previsto. Le istanze sono trasmesse all'Unita Qzgativa competente e al responsabile del
procedimento entro tre giorni lavorativi dal loroavimento.

2. Il Responsabile del procedimento ispira la peopttivita al rispetto dei principi di
partecipazione, di collaborazione, del contradditanzitutto inoltra idonea comunicazione
scritta all'interessato dando notizia di tutte kenmorie scritte o documenti che eventuali terzi, o
soggetti rappresentanti i cosiddetti "interesdudif', abbiano prodotto. Coordina altresi
l'istruttoria e svolge la funzione di indirizzo Hattivita di tutte le Unita organizzative - estern
alla propria - eventualmente coinvolte nel procestito. Il coordinamento istruttorio
da parte del Responsabile del procedimento assiceraiguardi di tutti gli interessati, l'unicita
del momento decisionale. Accerta d'ufficfatti, disponendo — anche nei confronti delle
Unita organizzative esterne alla propria - il com@nto di tutti gli atti all'uopo necessari
nonché adottando ogni misura per l'adeguato stilseblgimento dell'istruttoria. A tali
fini, il Responsabile del procedimento disponegtasizione di dichiarazioni, documenti e
accertamenti, anche indirizzando tali decisiordiaersi Settori comunali preposti.

3. In ogni caso, la partecipazione dei vari Sergiai Settori coinvolti nell'istruttoria alle riumo
della Conferenza di cui all'articolo 11, deve irdersi obbligatoria.

4. Nei termini di legge, |l Responsabile del paiogento conclude l'istruttoria formulando
motivata proposta al Responsabile del Settorelggaanazione del provvedimento. |l
Responsabile del Settore procede all'adozionerdel/pdimento finale entro i quindici giorni
successivi.

Art. 11. —Conferenza dei servizi tra strutture interne al conune

1. Qualora sia opportuno acquisire particolari gtiggoni, oppure ricorre I'esigenza di un esame
congiunto da parte di distinte unita organizzatnterne, il Responsabile del procedimento
puo chiedere di indire una Conferenza dei serwzgli uffici/soggetti interni
all’Amministrazione comunale.

2. Presiede la Conferenza il Responsabile del igeftssetto del Territorio. La necessita di
convocare la Conferenza da parte del Responsadijgacedimento deve essere inviata, per



iscritto al Presidente almeno 10 giorni prima ddBaa stabilita. Nella richiesta e indicato
I'oggetto del procedimento ed ogni altro elemerte consenta alle unita organizzative interne
convocate di conoscere preventivamente le ragielta donvocazione.

3. Le determinazioni assunte in sede di Conferensarvizi, sono verbalizzate a cura del
segretario, individuato dal Responsabile del Setkssetto del Territorio, e assumono il
carattere di provvedimento definitivo, conclusiwal@struttoria.

4. Per professionalita non presenti all'internd’dete, possono essere aggiunti alla conferenza
esperti da scegliere tra i consulenti di fiducid Aenministrazione.

5. Il Presidente convoca la Conferenza almeno 7 gimima della data stabilita, con il relativo
ordine del giorno. La convocazione € comunicat@iadiaco e alla Giunta, con gli stessi
termini di cui al comma due, per consentire all'amistrazione di valutare I'opportunita di
partecipazione

Art. 12. — Commissione comunale per il paesaqqio

1. Per I'esercizio della funzione di cui all'artloB7 della legge regionale 1/2005, ¢ istituita la
commissione comunale per il paesaggio. Lan@issione esprime parere obbligatorio per
il rilascio dell'autorizzazione paesaggistica.

2. La Commissione e formata da: il responsabileSg¢iore Assetto del Territorio che la presiede
e da tre tecnici esperti in materia ambientale aveequisiti previsti dall’articolo 89 della
legge regionale 1/2005.

3. Il Sindaco o un Assessore da lui delegato, parseaipavori in qualita di invitato permanente,
senza diritto di voto, ma con diritto di intervenir

4. Esercita funzioni di segretario il ResponsafideSettore Assetto del Territorio o suo delegato.
Svolge la funzione di relatore il Responsabileptekcedimento amministrativo in materia di
autorizzazione paesaggistica.

5. Per la nomina degli esperti, 'Amministraziormunale pubblica, all'inizio di ogni mandato,
apposito avviso al pubblico contenente I'individieaiz dei titoli di studio e professionali
richiesti e dei criteri di selezione che saranmgugé L'avviso dovra essere pubblicato tramite
affissione all’Albo Pretorio, la pubblicazione grincipali quotidiani locali e mediante
diffusione fra gli ordini e Collegi Professionallmiversita.

6. Non possono far parete contemporaneamenteabetianissione i fratelli, gli ascendenti, i
discendenti, gli affini di primo grado, I'adottared’adottato.

7. In caso di rinuncia o di dimissioni di un compate, dovra essere sostituito con la stessa
procedura della nomina del rinunciatario o dimisaro, entro trenta giorni dalla data della
comunicazione di rinuncia o dimission Saranno @@&rati rinunciatari i componenti che
senza giustificato motivo risultino assenti persieelute consecutive. | componenti elettivi
restano in carica due anni; la durata dell'incapgotra essere prorogata dalla Giunta comunale
con atto deliberativo, fino al quarantacinquesinoirg successivo alla data di scadenza del
proprio mandato. E necessaria la presenza di almie@oecnici esperti in materia
paesaggistica e ambientale dei tre di cui si corapaiCommissione.



Art. 13. — Convocazione e funzionamento della commissione comale per il
paesaggio

1. La commissione si riunisce ordinariamente uritaubmese e straordinariamente ogni volta il
Presidente lo ritenga opportuno. chavocazione deve pervenire ai commissari con
un anticipo di almeno quarantotto ore rispetto déita dell’adunanza. Il verbale é swritt
dal segretario sull’incartamento relativo alla redta esaminata e deve contenere la
motivazione del parere espresso; in caso di nonionité dovranno anche essere riportati i voti
attenuti (favorevoli, contrari, astenuti) e la darfazioni di voto; il tutto vidimato dal presidente
a da tutti i membri elettivi.

2. Esprime i propri pareri a maggioranza, con &spnza di almeno due componenti elettivi. In
caso di parita prevale il voto del Presidente. | pareri della Commissione devono essere
trascritti, raccolti e custoditi in un appositoda®lo firmato dal segretario e dal presidente.

3. Quando la commissione debba pronunciarsi suepiragrichieste o comunque abbia a trattare
argomenti nei quali si trovi direttamente o indmetente interessato uno dei componenti,
guesti, se presente, deve denunciare tale suazoomnelie non deve assistere all’'esame, alla

discussione e al parere relativo. DeBervanza di questa prescrizione deve essere
presa nota nel verbale. In caso di inosservanpaydre formulato non sara valido ad alcun
effetto.

4. Possono essere chiamati a fornire chiarimeenid¢e senza diritto di voto, i progettisti delle
opere esaminate. Quando la Commissiebba esprimere il proprio parere sui progetti
presentati dalle Pubbliche Amministrazioni, quggiganno inviare un loro rappresentante per
fornire chiarimenti e informazioni, sempre senzétdi di voto. Della procedura dovra essere
fatto esplicito riferimento nel verbale.

5. Il parere della Commissione per il paesaggioraunicato agli interessati con lettera notificata
e non costituisce comunicazione di rilascio detbaizzazione paesaggistica.

Art. 14. — Commissione urbanistica

Abrogato.

Art. 15 - Requisiti del Progettista, del Direttoredei lavori, del Costruttore.

Il progettista ed il direttore dei lavori devonasere Ingegneri o Architetti, laureati in una scuidédla
Repubblica Italiana; potranno essere GeometritiFedili, Industriali, Agrari, nei casi o nei limit
consentiti dalle disposizioni legislative vigenti materia, inoltre dovranno essere regolarmente
abilitati all'esercizio della professione ed essseatti al rispettivo albo professionale.

Il costruttore deve essere abilitato a tale eserciei modi previsti della vigente legislazioneatpra
il lavoro da eseguire sia di particolare importanzeachieda specifica competenza, il Sindaco potra
richiedergli la necessaria documentazione attesfargua capacita e la sua idoneita.

Si richiamano le norme del R.D. 16.11.1939 n° 2p28 la esecuzione delle opere di conglomerato
semplice ed ornato, nei quali casi il relativo mtbg e i calcoli dovranno essere compilati e dirett
esclusivamente da Ingegnere o Architetto avergquisiti di cui sopra.



Art.16 - Responsabilita del titolare della licenzadel progettista, del direttore dei
lavori, del costruttore.

L'assuntore dei lavori e solidalmente responsatnie il titolare della licenza e con il direttorei de
lavori di ogni inosservanza sia alle norme genedalLegge e di Regolamento, sia alle modalita
esecutive che siano fissate nella licenza di costne.

L'osservanza delle disposizioni contenute nel ptesRegolamento, in particolare quelle riguardinti
recinzioni e le opere di prevenzione degli inforfuron limita in alcun modo le responsabilita del
titolare della licenza, del progettista, del divett dei lavori o dell'assuntore dei lavori, neiitirdelle
rispettive competenze, in caso di non osservaniialdggi e regolamenti vigenti in materia.

Art 17 - Inizio, conduzione ed interruzione dei lawori.

Almeno 10 giorni prima dell'inizio dei lavori, pée opere di cui ai n.ri 1-2-3-4-6-7-8-9-10-15-17,
dell'art.2, il titolare della licenza dovra depas# presso I'Ufficio Tecnico del Comune, le
dichiarazioni del Direttore dei lavori e del Costone con le quali essi accettano l'incarico loro
affidato e comunicano il loro domicilio.

Qualora il Direttore dei lavori o il Costruttore ngano per qualsiasi ragione sostituiti, i lavori
dovranno essere sospesi fino a quando non siadgptssitata presso I'Ufficio Tecnico del Comune la
dichiarazione di accettazione del subentrante.

| lavori devono essere condotti con celerita e iocoit ed essere seguita secondo le buone regole
dell'arte ed in conformita delle norme legislatiwgenti in materia.

Qualora per qualsiasi motivo i lavori iniziati desero essere interrotti, il titolare della licemzve
dare immediata comunicazione al Sindaco, indicaneotivi che hanno determinato l'interruzione
stessa, e disporre le cautele necessarie a gardntiante detta interruzione la pubblica incolureida

il pubblico decoro.

Il Sindaco puo fare cessare conseguentemente pazmne del suolo pubblico eventualmente
autorizzato, salvo che l'interruzione dipenda awate cause di forza maggiore.

Eventuali sospensioni, qualunque ne sia la cauaadipusi protraggono per oltre 30 giorni, saranno
considerate interruzioni.

Dalla ripresa dei lavori dovra essere data immadiante comunicazione al Sindaco.

Inoltre I'impresario costruttore, prima di iniziardavori, dovra inviare al Prefetto della Proviagi
regolare denuncia delle opere in conglomerato cémersemplice o armato che fanno parte della
costruzione, corredata dal progetto delle strutwompilato da un Ingegnere o Architetto, iscritto
all'albo; il tutto in bolle come prescritto (R.D6.11.1939 n° 2229 articolo 4), qualora a cido nan si
stata provveduto prima del ritiro della licenza.

Art.18 - Punti fissi di linea e di livello - fognatire

Per le opere di cui ai n.ri 1-2-6-7-8-9-10-14-1511618 dell'art. 2, anche se non confinanti con il
suolo pubblico, il titolare della licenza dovrahiedere al Sindaco, con domanda scritta in cagalde
almeno 10 giorni prima dell'inizio dei lavori, ciiel'ecnico Comunale determini su posto i puntiifiss
di linea o di livello ai quali dovranno subordindesopere stesse.

Per le opere ai n.ri 1-7-9 del medesimo articotmyrd inoltre richiedere che sia fornita la indicam
delle quote e delle sezioni della fognatura stedalrelazione alla possibilita della immissiondlale
fognatura privata in quella stradale.

Di dette operazioni sara redatto apposito verbal@oppio esemplare firmato dal tecnico comunale e
dal titolare della licenza, una copia di detto adebsara rilasciata al titolare della licenza.tblare
della licenza dovra fornire, a sua cura e spegergonale ed i mezzi necessari per dette operazion

Art 19 - Verbali di constatazione




Il titolare della licenza, durante l'esecuzione thiori ha l'obbligo di chiedere al Sindaco, con

domanda scritta in carta legale, che il tecnico woate esegua i seguenti verbali di constatazione:

a) quando i lavori siano pervenuti al piano stragal

b) quando sia stato posto il tetto e completatostico;

C) quando siano state poste in opera le canne fem@rcanalizzazioni, di scarico in genere, leséos
biologiche, i bacini chiarificatori od i pozzi nerie canalizzazioni di smaltimento e di
allacciamento al fognone stradale ove esistenie, definitiva quando siano collocati in opera
elementi del sistema rappresentante la fognativatpr

La richiesta di constatazione di detti lavori, doessere effettuata prima che i lavori venganaoscioiu
coperti e messi in funzione, in modo che il codrgdossa essere facile, completo e dettagliato. |
verbali dovranno essere redatti entro 10 giorniaddébmanda; saranno in doppio esemplare e firmati
dal Tecnico Comunale e dal titolare della licenzmaa copia di detti verbali sara rilasciata al &tel
della licenza.

Art.20 - Certificato chiuso

Le opere soggette ad autorizzazione di cui alarhon possono essere adibite allo scopo perailequ

sono state eseguite, senza il certificato d'uasaiato dal Sindaco.

Il titolare della licenza non appena ultimati i dav ha I'obbligo di darne immediata comunicaziame

carta legale al Sindaco, indicando gli estremiadiégtienza e dei verbali di cui agli articoli 18 @, bve

necessari, e di richiedere il certificato d'uso.

Entro 20 giorni dalla data della comunicazione @eauta ultimazione, previa comunicazione al

titolare del giorno e dell'ora, sara eseguita lIsitai sopralluogo, che sara effettuata dall'Ufficio

Sanitario e dal Tecnico Comunale. Nei successiviBtni sara rilasciato il certificato d'uso qualor

venga riconosciuto:

a) che le opere sono state eseguite in conforriiganarme delle Leggi e dei Regolamenti, ed alle
norme, disposizioni e modalita riportate nellatiza e disegni allegati;

b) che le condizioni e dimensioni del terreno dhzatare ed i tipi in base ai quali & stato ottenla
licenza, sono rispondenti al vero.

Per le opere di cui ai n.ri 1 e 4 dell'art. 2 dovr@a inoltre essere soddisfatte le seguenti conaizio

a) siano trascorsi almeno sei mesi dal completaomdgitrustico e dalla posa della copertura;

b) sia stato rilasciato dal Comando Provinciale\dgili del Fuoco, dietro richiesta del Comune, un
apposito certificato di prevenzioni incendi, corctndizione di esercizio, dopo aver controllato se
sono state osservate le prescrizioni di leggecasiin cui cio Sia necessario.

Qualora sia ritenuto di non concedere il certificdluso, entro lo stesso termine di trenta gioatiad
data di sopralluogo di cui sopra, dovra essereficatib al titolare della licenza il diniego,
dettagliatamente motivato e con la prescriziondalairi che debbono essere esequiti, ivi comprese |
eventuali demolizioni, affinché previa ulterioresi@ di sopralluogo, possa essere rilasciato il
certificato d'uso, nonché il termine entro il qualavori medesimi debbono essere eseguiti, salva e
impregiudicata ogni azione nei confronti delle ceabni ritenute abusive ai sensi delle seguenti
disposizioni.

Per le unitd immobiliari ad uso di civile abitazénl certificato d'uso assumera il nome di cevéfo

di abitabilita.

Per gli stabili costituiti da piu unita immobiliadnche se appartenenti allo stesso proprietauapcp
una o piu unita fossero realizzate irregolarmeiiteertificato d'uso e di abitabilita sara negato
solamente alle unita irregolari od abusive e nan ajitutte le unita costituenti lo stabile, purché |
irregolarita e le abusivita siano regolative e asaritte alla unita stessa e non ne derivano itaeig@®
alle norme igieniche che riguardano I'edificio s@b insieme.



Art 21 - Vigilanza sulle costruzioni

| | Sindaco esercita la vigilanza sulle costruziate si seguono nel territorio comunale per assieu

la rispondenza alle norme delle Leggi e Regolameaitie prescrizioni del P. di F. ed alle modalita

esecutive fissate nella licenza.

Egli si avverra per tale vigilanza dei funzionadi @yenti comunali e di ogni altro modo di controllo

che ritenga opportuno adottare. A tal fine, larize unitamente ai disegni allegati ai verbali cled, di

livello e di fognature, dovra essere tenuta sujjtudei lavori ed esibita ad ogni richiesta dei fanari

ed agenti comunali debitamente autorizzati, fimuando no sia stato rilasciato il certificato d:uso

Per le opere di cui ai n.ri 1-3-4-6-7-8-9-14-15'dd.2, dovra essere apposto un cartello, betilasi

all'esterno dei lavori, decorso e delle dimensinan inferiori a cm 80x120, indicante la natura

dell'opera, il nominativo del titolare della licenzdel progettista, del direttore dei lavori e

dell'assuntore dei lavori. Il Sindaco ordinera intilaéa sospensione dei lavori quando:

a) sia stato contravvenuto alle norme delle legigieregolamenti ed alle prescrizioni del P. di F.;

b) non siano state osservate le disposizioni detgmte Regolamento e delle norme, disposizioni e
modalita esecutive riportate nella licenza e disafjegati;

c) il direttore dei lavori non abbia assunto I'é#ff@ direzione, o avendola lasciata, non sia stato
regolarmente seguito, previa comunicazione al Soda

d) sia stato arbitrariamente modificato il progetpprovato;

e) la licenza risulti ottenuta in base a condizewiimensioni del terreno da utilizzare e dai ¢ifstati
esistenti non corrispondenti al vero.

Nell'ordine di sospensione il Sindaco potra risegvdi comunicare i provvedimenti che riterra
opportuni e necessari ed i lavori che potrannoressgeguiti, ivi comprese le eventuali demolizioni,
affinché possa essere autorizzata la ripresa erdsegpuzione dei lavori medesimi, salva e
impregiudicata ogni eventuale azione penale. l'erdli sospensione cessera di avere efficacia, se
entro un mese dalla sua notificazione, il Sindaoo abbia adottato e notificato i provvedimenti
ritenuti necessari ed i lavori da eseguire.

Nel caso di lavori iniziati senza licenza, il Siosdadopo la sospensione dei medesimi, e prima di
ordinare la demolizione, potra richiedere, senagipdizio delle sanzioni penali, che sia presentato
relativo progetto, e qualora esso sia riconoscapprovabile, con eventuali modifiche e demolizione
delle opere eseguite, potra rilasciare la neces$iagnza, dopo che il contravventore abbia esjgleta
tutte le formalita prevista dal presente Regolameper il rilascio della licenza ed abbia oblato
I'eventuale contravvenzione. In tal caso i lavomnarranno sospesi fino a quando il Sindaco nonaabbi
comunicato al contravventore I'accoglimento debbandnda od il rifiuto ed il conseguente ordine di
demolizione. Qualora le infrazioni si riferiscand epere eseguite da Amministrazioni Statali, il
Sindaco informera il Ministero dei Lavori Pubblal quale compete di prendere i provvedimenti del
caso.

Art.22 - Sanzioni penali

Le sanzioni penali sono quelle previste dalla letyg®8.1942 n°1150 modificata ed integrata dalla
legge 06.08.1967 n° 765, dell'art 344 delle leggiiterie approvate con R.D. 27.07.1934 na 1265,
dall'art. 106 del T.U. della legge comunale e pmowle approvato con R.D. 03.03.1934 n°383 e
successive modificazioni, dall'art 3 della legge0¥21961 n° 603 salvo le pene che possano essere
stabilite con altre leggi e regolamenti.

Art.23 - Deroghe

Il Sindaco in deroga alle prescrizioni del presdtgolamento ed alle norme di attuazione del P. di
e purché si realizzi una buona soluzione igiericahitettonica ed urbanistica che non sia comunque



in contrasto con le norme del locale regolamentagdine e del Codice Civile in materia, potra
autorizzare:

a) una maggiore altezza di quella consentita dmltfhezza stradale o dalla zona ;

b) una maggiore superficie coperta,

c) un minor distacco dai confini.

Le deroghe di cui alle lettere a, b, ¢ potrann@®mssoncesse solamente quando trattasi di eddici e
impianti pubblici o di interesse pubblico (art. délla legge 06.08.1967n° 765).

Nella concessione delle deroghe, dovra esserecapplil criterio del compenso dei volumi, cioé non
dovra svilupparsi un volume fabbricativo maggiore quello che risulterebbe dalla precisa
applicazione tutte le norme edilizie per la zondidata, onde dovra farsi luogo ad una congrua
contemporanea riduzione degli altri elementi. tedezione dovra risultare e restare affermata and u
atto di vincolo costituito in favore del Comuneegolarmente trascritto nei registri ipotecari.

Le corti e gli altri spazi sui quali si aprono lticdi abitazioni dovranno essere dimensionati in
funzione dell'altezza concessa in deroga.

La licenza per costruzione in deroga alle normepdesente Regolamento e del P. di F. pud essere
rilasciata dal Sindaco, dopo aver ottenuto ilamska di cui all'art. 3 della legge 21.12.1955 367, il
guale puo essere richiesto solamente, previo péaeoeevole della Commissione Edilizia dell'Ufficio
di Igiene e del Consiglio Comunale.

Art.24 - Diritti Comunali e rimborso spese.

L'Amministrazione Comunale, con apposita delibenagj stabilisce la forma e 'ammontare dei diritti
comunali e del rimborso spese per i seguenti serviz

a) esame dei progetti;

b) concessione di licenza;

c) redazione di verbale;

d) emissione di certificati;

e) sopralluoghi;

f) autorizzazioni;

g) occupazione del suolo pubblico;

h) modelli amministrativi.

Art.25 - Modelli amministrativi

L'amministrazione comunale al fine di facilitare svolgimento degli atti di cui al presente
Regolamento, potra predisporre i modelli stampatirfchiesta di licenza di costruzione; dei purssif

di linea, di livello e fognature, dei verbali di rsiatazione , di occupazione del suolo pubblico,
sopralluoghi, autorizzazioni, per la denuncia timgzione dei lavori.

Art 26 - Notificazioni del Sindaco.

Tutte le notificazioni al titolare della licenza al'assuntore dei lavori saranno effettuate al iddim
eletto nella domanda di autorizzazione di cui ll'& e nella dichiarazione di accettazione di cui
all'art 17.

Art. 27 - Esecuzioni d'Ufficio.

Il Sindaco potra ordinare I'esecuzione d'ufficispase del contravventore:
a) della demolizione dei lavori eseguiti senzan&aeo proseguiti dopo I'ordine di sospensione di cu
all'art.21;



b) dei lavori, ivi comprese le eventuali demolizjomotificati a scioglimento della riserva formudat
nell'ordine di sospensione di cui all'art.21;

c) dei lavori, ivi comprese le eventuali demoliziomotificati nel diniego del certificato d'uso dii
all'art 20;

d) dei lavori e provvedimenti atti ad impedire dudell'opera alla quale e stato negato il certifica
d'uso di cui all'art.20;

e) delle cautele necessarie nel caso di interreziem lavori, di cui all'art.17;

f) del ripristino delle cose oggetto delle senptibbliche di cui all'art. 29, distrutto o danneggiper
fatti imputabili al proprietario;

g) della riproduzione del numero civico, di cuiatl.29

h) della rimozione dei medaglioni, stemmi, lapidiemorie, statue ed altre opere d'arte, insegne,
cartelli, iscrizioni, oggetti, tende eseguite seraatorizzazioni o senza l'osservanza delle
prescrizioni di cui agli articoli 42-43-44;

i) del restauro e riparazioni necessarie per ehm@nnconvenienti o prospetti ed altre fonti degli
edifici visibili da vie o spazi pubblici, che siamo contrasto con il presente Regolamento o in
condizioni di decadenza di cui all'art.34;

J) di coloriture ai prospetti ed alle fonti degldi&ci visibili da vie o spazi pubblici, a modificdi
coloritura che offendono I'estetica ed il decoroaa di cui allo all'art.39;

k) dilavori di riduzione in conformita del presemegolamento delle opere di cui all'art 95;

I) della demolizione di edifici dichiarati antigiendi cui all'art. 100;

m) dei lavori di riduzione in conformita del presemegolamento delle unitd immobiliari dichiarate
antigieniche di cui all'art.100;

n) dei lavori di consolidamento o demolizione @elificio o parte di esso che minaccia rovina euli ¢
all'art.33.

Prima di procedere all'esecuzione d'ufficio, il &ioo dovra diffidare il contravventore assegnandoli
un congruo termine per provvedervi direttamenteal@Qua il contravventore sia ignoto, sara proceduto
nei riguardi del proprietario dell'edificio o deltita immobiliare interessata.

Trascorso il termine assegnato senza che i lavanosstati eseguiti, il Sindaco potra procedere
all'esecuzione d'ufficio dei lavori, con l'osserzamelle norme di legge.

La nota delle spese é resa esecutoria dal Predetttifo I'interessato ed é rimessa all'esattoeenetfa
riscossione nelle forme e con i privilegi fiscaditdrminati dalle leggi.

Sono fatti salve in ogni caso le facolta riconoseial Sindaco, dall'art. 153 della Legge Comunale e
Provinciale 04.02.1915 n° 148 e successive modifica, dall'art. 55 della Comunale e Provinciale
03.03.1934 n° 383 e s. m. dagli articoli 76 e 3éBadlegge sui lavori pubblici 20.03.1865 n° 2248 e
s.m.

Art.28 - Deposito cauzionale

Per l'attuazione delle opere di urbanizzazionetei@eno non comprese in lottizzazioni e di quelle
necessarie per conseguire il rilascio della liceadiizia, il titolare, al momento del ritiro dell@enza,
dovra versare un deposito di garanzia che i lagovranno essere eseguiti in conformita delle leggi,
dei regolamenti e delle modalita esecutive fisgatta licenza stessa.

L'Amministrazione Comunale, entro e non oltre issegesimo giorno dall'approvazione del P.D.F.
formera un apposito disciplinare, da approvare amsiylio Comunale e da tenere convenientemente
aggiornato. In esso saranno precisate le condiadieatita delle cauzioni da versare in ordinegui
tipo e consistenza delle opere soggette.

Qualora I'ammontare della cauzione superi le 1@IiPO essa potra essere versata in titoli di stato
obbligazioni a garanzia statale i cui interessienesno a favore del concessionario.

La cauzione avra lo scopo di evitare che 'Ammiadbne Comunale, qualora avvalendosi delle
facolta riconosciute dalle leggi e dai regolamettgicida di ordinare I'esecuzione d'ufficio di clliad.



27 del presente regolamento, debba anticiparentensonecessaria; pertanto essa, dopo che siano state
osservate le disposizioni di legge e di regolamgndtra disporre senz'altro della cauzione, e asbc
che essa sia stata presentata a mezzo di titolobldigazioni, potra vederli a mezzo di un agetite
cambio, salva la facolta di recuperare l'eventuadgygiore somma che la cauzione non fosse stata
sufficiente a coprire.

Qualora non venga eseguito alcun lavoro d'uffigerché i lavori vengano riconosciuti eseguiti
conformi alle prescrizione di legge, di regolameeatballe modalita esecutive fissate nella licemza,
anche se difformi perché tacitamente o espressamantettati, la cauzione verra restituita
contestualmente al rilascio del certificato d'ust abitabilita.

Per quanto riguarda la cauzione da versare a gardegli obblighi derivanti dalla convenzione per
I'attuazione della lottizzazione di cui all'artd8lla legge 06.08.1967 n° 765, I'importo e la forteh
deposito verranno fissati nella convenzione stessagndo i disposti del disciplinare predetto.

CAPO I

PRESCRIZIONI DI CARATTERE SPECIALE

Art. 29 - Servitu pubbliche

L'Amministrazione Comunale ha la facolta di appkca mantenere, alle fronti degli edifici di
gualunque natura essi siano, a sua cura e spese prviso degli interessati:
a) tabelle indicanti il nome di vie o di altri spazbblici;



b) cartelli indicatori relativi al transito, allaabilita e alla sicurezza pubblica;

C) numeri civici;

d) piastrine e capisaldi per indicazioni altimdig¢di tracciamento e di idratanti;

e) mensole, ganci, tubi per lilluminazione pubdliorologi elettrici, sostegni per fili conduttori
elettrici, avvistatori elettrici stradali e loro@ssori;

f) lapidi e fregi decorativi aventi lo scopo di coremorare personalita celebri od eventi storiciadell
vita nazionale o cittadina;

g) quant‘altro di pubblica utilita.

| proprietari dell'immobile sulla cui fronte sontate collocate le cose oggetto della servitu di cui
sopra, non potranno né rimuoverle, né sottrarla plibblica vista, qualora vengano distrutte o
danneggiate per fatti imputabili ai proprietarissie essi sono tenuti a ripristinarli immediataneent

Se fosse necessario ricoprire le targhe con insegsge potranno essere spostate a spese del
richiedente e dietro indicazione dell'Ufficio TecoiComunale.

Il proprietario € inoltre tenuto a riprodurre ilmero civico in modo ben visibile e secondo le weci
norme che verranno impartite dall' Autorita Comenal

Nel caso di riadattamento o modificazione di edificquali siano appoggiati apparecchi indicatori,
tabelle o altri elementi di cui sopra, I'esecutdes lavori dovra dare avviso della loro esistenka a
Sindaco, il quale prescrivera i provvedimenti cesa

Il proprietario € tenuto a curare la loro perfettmservazione o ad effettuarne il ripristino, qualo
durante I'esecuzione dei lavori ne fosse necedsaniiaozione.

Art. 30 - Occupazione del suolo e del sottosuolo bblico.

E' vietato occupare, anche temporaneamente, ilosedl il sottosuolo pubblico senza preventiva

autorizzazione del Sindaco, che potra concederdit®sel parere dell'Ufficio Tecnico Comunale e

della Polizia Comunale, quando non ne derivi praigio al decoro della zona ed alla igiene e purché

lo consentano le condizione della proprieta comfieae le esigenze della vibilita occorrera

l'autorizzazione per:

a) costruzioni in genere, di qualsiasi natura e qealsiasi destinazione, che debbano sorgere
interamente o parzialmente sul suolo o sottosuokilico;

b) creazione di sporgenze o balconi, sia apertictingsi;

c) intercapedini coperti sotto il suolo stradale;

d) aperture al livello del suolo per arieggiaresgiantinati;

e) spese pubbliche;

f) impianti per servizi pubblici di trasporto;

g) canalizzazioni idriche, elettriche, del gasrniki

Nel relativo atto di concessione, da rilasciarsiopelo le forme stabilite dalla legge, il Sindac® pu
fissare il canone annuo o una tantum che il commesso deve versare al Comune, nonché la modalita
e le prescrizioni che devono essere osservateeimesecuzione dei lavori, che durante il periddo
concessione.

La concessione € subordinata al pagamento del eastahilito, salvo che si tratti di sporgenze agent
semplice scopo decorativo e non siano in alcun nutidizzate.

La domanda dovra specificare le ragioni della gsta, la superficie che si richiede di occupare, i
lavori che si intendono eseguire; alla domanda aow allegarsi una planimetria nella quale sia
dettagliatamente lo spazio che si richiede di ocaceigon tutti gli elementi atti a individuare I'taa



ubicazione, nonché tutti i disegni in opportunalaca dettagliatamente quotati, delle opere che si
intendono eseguire.

Questi ultimi potranno essere presentati dopo ‘&rarhinistrazione Comunale abbia espresso parere
favorevole di massima alla concessione.

Analogamente con la medesima procedura, potraeegsbresta al Sindaco I'occupazione temporanea
del suolo pubblico.

In tal caso, il Sindaco, qualora ritenga di concled@el rilasciare la licenza, stabilira, oltrenlerme e
le prescrizioni da osservare, il canone di uso edazione a garanzia per gli eventuali lavori di
ripristino che potessero rendersi necessari, nohgegiodo di durata dell'occupazione stessa.

Qualora fosse necessario prolungare il terminelgtabella licenza, il titolare della medesima e@ev
presentare almeno dieci giorni prima della scadenrea nuove domanda, senza alcuna
documentazione, indicando la possibile durata ded&iore occupazione ad ottenere nuova licenza.

Venute a mancare le ragioni che hanno motivatoutarazazione dell'occupazione temporaneo o
scaduto il termine stabilito nella licenza senza de sia stato richiesto il rinnovo, il titolarellde
licenza deve sgombrare senza indugio il suolo €plwio occupato, ripristinando I'area oggetto della
concessione allo stato immediatamente precedenterizzazione.

I Comune ha sempre facolta, senza corrispondetalompenso al titolare della licenza, ma senza
pregiudizio delle eventuali esigenze del titolaredesimo, di servirsi degli assiti realizzati sublsu
pubblico, per adibirli alla pubblicita; &€ perd ngato al titolare della licenza di opporvi, senza
corrispondere alcun compenso al Comune, avvisigegne che riguardino la costruzione medesima e
le ditte costruttrici per una superficie massimdlfh della superficie esterna dello assito e neaitipu
che saranno indicati dal Comune.

Art.31 - Passi carrabili.

E' vietato transitare sui marciapiedi con veicobtraino animale o meccanico.

Per il loro attraversamento allo scopo di entraaglirstabili e uscirne, deve essere richiesta rdl&io

la costruzione di apposito passo carrabile, cheapegsere concesso con l'osservanza delle forme e
delle modalita prescritte per I'occupazione permsendel suolo pubblico.

Il richiedente ha l'obbligo di ripristinare il s@opubblico in modo da renderlo idoneo da soppoitare
traffico che il richiedente stesso si deve svolgere

Art. 32 - Manomissione del suolo stradale.

E' vietato eseguire scavi o rompere il pavimentowidi e spazi pubblici, senza autorizzazione del
Sindaco per qualunque ragione ed in particolare per

a) piantare pali;

b) immettere o restaurare condutture nel sottosuolo

C) costruire fogne.

Nell'esecuzione di lavori dovranno essere ossetegtarticolari norme che saranno impartite néd'at
di autorizzazione.



Il rilascio di autorizzazione €& subordinato al pagato della relativa tassa e al deposito di una
cauzione da effettuarsi nella Tesoreria Comunalda gjuale il Comune si rivarra delle eventuali
panali e delle spese non rimborsate dall'interessat

Il restauro, del pavimento stradale, dei marciapieddi altri manufatti alterati dal titolare

dell'autorizzazione € eseguito dal Comune a spelstitalare stesso; tuttavia il Comune potra maadar
I'esecuzione dei suddetti lavori al titolare delaizzazione.

Art. 33 — Edifici pericolanti.

Quando un edificio o una parte di esso minaccicpé&i il proprietario e gli inquilini hanno 'oblgo
di darne immediata comunicazione al Sindaco, e qasi di urgenza, eseguire un immediato
puntellamento e prendere tutti gi altri provveditn@ecessari.

Il Sindaco ricevuta la notizia, che un edificio arfe di esso presenta pericolo, o che un lavoro é
condotto in modo da destare preoccupazione neiamijjudella pubblica incolumita, qualora la
denuncia sia presentata da privati, prima di esgide relative indagini potra chiedere che essa si
corredata da una relazione stesa da tecnico idoneo.

Se dalle relative constatazioni accertera il fapotra ingiungere al proprietario di provvederee all

opere di consolidamento ed eventualmente allo sgamnbkd alla demolizione dell’edificio, o della
parte di esso, che minaccia rovina assegnhandongrwo termine.

Art. 34 — Obbligo di manutenzione.

| proprietari hanno I'obbligo di mantenere gli edifsia nel loro insieme che in ogni parte, in beion
condizioni di efficienza, di stabilita e di decoexssi dovranno tempestivamente provvedere nel modo
piu appropriato al normale mantenimento, a quetkosdinario e agli eventuali restauri ogni voltec

se ne manifesti la necessita.

In particolare sono obbligati a mantenere un bugiato sia i prospetti che le fronti interne vigibih
vie a spazi pubblici, muri di cinta e recinzioni genere, con particolare riguardo agli intonaclj ag
infissi ed affissi, alle tinteggiature, alle veriaittire, alle docce, canali e pluviali

Sono obbligati inoltre a togliere tempestivamentgalgnque iscrizione od imbrattamento che
arbitrariamente sia stato fatto, anche se da terzi.

Art. 35 — Rinvenimento di opere di interesse archéoqgico, storico, artistico.

Oltre alle prescrizioni dell’art. 43 e seguenti ldelegge 01.06.1939 n° 1089 sull'obbligo della
denunzia alle Autorita competenti da parte di chue esegua scoperte di presumibile interesse
scientifico (paleontologico, archeologico, storiaajstico ecc.), il titolare della licenza, il ditore dei
lavori e I'assuntore dei lavori, sono tenuti a sdgre immediatamente al Sindaco i rinvenimenti di
cui sopra che si verificassero nel corso dei lavori

Il Sindaco potra disporre dei provvedimenti cherrésse utile in conseguenza di tali scopertefésat
dell'intervento delle Autoritd competenti.

Il titolare della licenza e I'assuntore dei laveano tenuti ad osservare tutti i provvedimenti pdes
Sindaco.

Art. 36 — Tutela delle bellezze naturali.




Nella zone soggette a vincolo per la tutela delibelaze naturali, devono essere osservate le norme
relative a detto vincolo, oltre quello del presemtgolamento. In ogni caso ¢ fatta salva I'applimae
degli art. 733 e 734 del Codice Penale.

Art. 37 — Opere di interesse pubblico, monumentale ambientali.

Per i fabbricati, le ville ed altre opere aventeati@re storico, artistico e ambientale, e peraligsia
intervenuta la notificazione di cui all’art. 5 dellegge 20.06.1909 n° 364 — I'esecuzione dei lavori
tanto all'interno quanto all’esterno che modifiohila disposizione delle parti di essi 0 ne alteldao
forma, le linee architettoniche o le parti ornamaéntquali nuove costruzioni, sopraelevazioni,
chiusure o spostamenti di vani, variazioni di corro di altre membrature architettoniche, nuove
tinteggiature o simili, € subordinata all'ossenardelle disposizioni della legge 0106.1939 n°1089,
avuto anche riguardo all'interesse riflesso neipaap dei prossimi edifici monumentali o del
paesaggio.

L’esecuzione di tali opere deve essere autorizzddd, Sindaco e dal Ministero della Pubblica
Istruzione.

Le domande di autorizzazione debbono essere coerelda tipi particolareggiati di tutte le opere da
eseguire per il restauro e per le nuove costruzioni

Tutto cio che costituisce e che completa la deconazarchitettonica degli edifici di cui al present
articolo, tanto all’esterno quanto all'interno, a®ngolonne, pilastri (anche se non necessari alla
statica), mostra di porte o finestre, cancelli,celli, camini rivestimenti marmorei, pitture mirali,
graffiti, sculture in alto e basso rilievo, nonck&atue, busti, vasi, urne od altro, facente parte
dell'architettura dell’edificio, si intende di fgrarte integrante dell’edificio stesso e non pucekss
asportato e in qualsiasi maniera modificato senzaventiva autorizzazione del Sindaco o della
Soprintendenza ai Monumenti.

A tale vincolo sono soggetti anche i frammenti@mtile lapidi, gli stemmi, le mostre i graffiti edtra
gualsiasi opera di carattere monumentale o stariche abbia altrimenti forma di bellezza, anche se
infissa od aderente ad edifici non contemplatigrekente articolo.

Nel caso di demolizioni o trasformazioni di immabiegolarmente autorizzati, il Sindaco puo
prescrivere che tali memorie siano conservateagduda determinarsi durante I'esecuzione dei lavori
e successivamente siano collocate convenientemeiteiuovo edificio od in luoghi prossimi o

conservate in pubbliche raccolte.

Nel permettere demolizioni o trasformazioni in inbilip che abbiano qualche pregio artistico e
storico, il Sindaco puo imporre speciali condizjongilare sulla esecuzione delle opere ed effettua
tutti i rilievi e calchi che riterra opportuni néfiteresse della storia e dell’arte

Indipendentemente dall’avvenuta autorizzazione #e dprescrizioni ricevute, il proprietario e

'assuntore dei lavori hanno I'obbligo di chiededée Autorita competenti, la precauzioni da osserva
per la salvaguardia delle opere medesime.

Art. 38 — Chioschi.

| chioschi di ogni specie da collocarsi sia su symibblico che privato, non potranno essere peiimess
guando ostacolino la circolazione e siano congdgpubblico decoro.



CAPO 1l

OPERE ESTERIORI DEGLI EDIFICI

Art 39 — Estetica degli edifici




Tutte le fronti degli edifici ed ogni altro manufatdevono presentare un aspetto architettonico ed
estetico appropriato al relativo carattere e ailzlita dove debbono sorgere e tali da corrisp@der
alle esigenza del decoro edilizio dell’abitato &\ddori panoramici, tanto per cio che si riferisaléa
corretta armonia delle linee ornamentali, quantoe penateriali da impiegarsi nelle opere di
decorazione che nelle tinte.

Il Sindaco ha la facolta in sede di esame del fgtogdi prescrivere linee architettoniche e forme d
decorazione che si armonizzino con gli edifici agtanti ovvero di direttamente intese ad otteneare u
determinato inquadramento urbanistico, in partielzer le costruzioni prospettanti le piu important
vie 0 piazze.

Tutte le facciate dovranno essere intonacate, saieoesse siano realizzate o rivestite con material
che non richiedano intonaco.

Gli intonaci, gli infissi, le ringhiere ed ogni et manufatto relativo alle facciate dovra essere
tinteggiato, salvo che non siano impiegati matedaé per loro natura non richiedano tinteggiature,
non potranno usarsi colori che creino uno sconditizedo o che turbino I'aspetto estetico dall’adiib

o dal paesaggio circostante o che offendano la vistreino oscurita.

Sono vitate le tinteggiature parziali guando prashecinopportuno contrasto nell’ambiente.

Se un edificio € posseduto da piu persone, oltms@ondere ad una precisa unita di concetto
nell'architettura, la coloritura delle facciate lldecornici, delle fasce di coronamento, degli sdfied
infissi, delle ringhiere o di ogni altro manufatigsibile all’esterno, dovra necessariamente seguire
all’'ordine architettonico e non la proprieta.

Non si potranno costruire né conservare latrinerest

Le condutture di acque luride, canne fumarie pétaia, camini, stufe e simili, colonne montanti di
acqua, gas,luce,telefono ecc., non dovranno esséeene alle pareti, anche se non visibili da vie o
spazi pubblici, dovranno invece essere incassatgposita nicchia ricavata nella muratura,chiusa e
rifinita.

Inoltre tutte le tubazioni e condutture, in partaze quella dei camini, caloriferi, del vapore djae,
ventilazione e del ricambio meccanico dell'ariantazione delle fosse biologiche, delle latrine
ecc.,dovranno sboccare all’esterno superiormefite cmpertura per un altezza idonea al loro
funzionamento.

Art 40 — Portici.

| portici da aprirsi al pubblico passaggio e qugiia esistenti dovranno essere pavimentati con
materiali ritenuti idonei allo scopo del Sindaco parere della Commissione Edilizia.

Sono a carico del Comune solamente la costruzion@ enanutenzione del pavimento e la
illuminazione dei portici soggetti alla servitughssaggio (art. 40 della legge 17.08.1942 n° 1150)

La larghezza minima dei portici non dovra esseferiori a metri 3,00 dal filo dell'allineamento

stradale. L’altezza non dovra essere inferiore &im@0 dal piano marciapiede, in caso di poridi
archi o volte l'altezza sara misurata all'imposta.

Art 41 — Marciapiedi.




Nei centri abitati del territorio comunale, i pragari degli edifici, dei muri di cinta, cancelli,
cancellate e recinzioni, prospicienti ed adiacahé vie o piazze pubbliche, sono tenuti a coneerre
alla meta della spesa di prima costruzione dei iaaiedi che il comune deliberasse di costruire.

Il contributo e limitato ad una larghezza massimendL,50 rimanendo a totale carico del Comune la
spesa per I'eventuale maggiore larghezza.

Tale concorso € obbligatorio anche per le casefrmomtie a portico, per la parte accedente il portico
stesso.

Il riparto della spesa sopra indicata fra i vaoietari sara fatto in proporzione della lunghedea
prospetti delle rispettive proprieta, assegnandciagcun proprietario la maggiore spesa per la
provvista ed il collocamento dei chiusini di finesa raso suolo.

Nel caso di edifici in condominio, la ripartiziowella spesa suddetta sara fatta seguendo i arderi
quali il condominio stesso provvede alla ripartiadelle spese di manutenzione, oppure in mancanza
di ogni altro criterio, in base alla cubatura apgaente a ciascun proprietario.

Quando un medesimo accesso serve non soltant@rigtiari aventi finestre sulla strada o piazza, ma
altresi i proprietari di case o appartamenti sutilcola cubatura di proprieta dei medesimi sara
conteggiata per meta.

Inoltre tutti i lati degli edifici prospicienti grdini o cortili, passaggi laterali o zone di distacaie,

ecc.,dovranno essere contornati da un marciapiekie ldrghezza non inferiore a cm 80 e dell’altezza
non inferiore a cm 12 sopra il piano di campagna.

Art. 42 — Stemmi, iscrizioni, opere d’arte.

La rimozione temporanea e definitiva di stemmirimone lapidarie, oggetti ed opere d’arte, dovra
essere preventivamente denunziata al Sindaco, otra ptimarne la conservazione in luogo da
determinarsi e che puo vietarla per riconosciuttoreastorico ed artistico, sentito il parere della
Commissione Edilizia, salvo i provvedimenti deltemgpetenti Autorita.

All'esterno degli edifici non potranno collegarsedaglioni, stemmi , lapidi, memorie, statue edealtr
opere d’arte senza averne ottenuta regolare améaiane dal Sindaco.

Art. 43 — Apposizione di insegne, mostre, inferria e vetrine.

L’apposizione di insegne, mostre anche luminosginedi botteghe, inferriate, cartelli indicantttd
ed esercizio di arti, mestieri, professioni, indiestanche provvisori, e di qualunque altro oggette a

gualsiasi altro scopo voglia esporsi od affiggeri’esterno degli edifici, € subordinato
all'autorizzazione del Sindaco.

Tali elementi non debbono in tal modo alterare jrice gli elementi architettonici dell’edificio.

Le mostre, le vetrine e le inferriate debbono djofta rimanere entro il perimetro dei vani e debbono
essere applicate in modo da riuscire facilmentédpiuhnche nelle parti interne.

L’autorizzazione pud essere rifiutata quando tsat@i edifici storici od artistici o di insieme
architettonico di particolare importanza o quandouto conto della forma delle mostre, insegne o
simili, nonché del materiale che si vuole impiegaralella tinteggiatura, sia riconosciuto ostarvi
ragioni di pubblico decoro o di edilizia.



Uguale disposizione e applicabile ai tabelloni.

Per i magazzini siti su strade principali, od infieddi carattere artistico e per quelli di ecamzale
importanza anche se si trovano su strade secondaseanno essere presenti i disegni delle taleelle
delle mostre esterne in scala non inferiore a 1:20.

Sono vietate le insegne e le tabelle dipinte coternai non lavabili.

Gli oggetti delle mostre non debbono oltrepassane 12 dall’allineamento stradale. Solo in via
eccezionale, quando si tratti di mostre di eccedl®nicchezza ed importanza artistica, possonaesse
autorizzati aggetti maggiori, sempre che compaitoih la larghezza delle strade e dei marciapiedi.

Puo essere consentito di approvare insegne a fdranderuola di limitata sporgenza solo quando
gueste non rechino alcun disturbo alla viabilign nuocciano al decoro del’ambiente e non alteifino
diritto di veduta dei vicini.

In caso di riparazione o di modificazioni del pisstcadale, che richiedano la temporanea rimozione d
mostre, vetrine od altri oggetti occupanti il sueldo spazio pubblico, i concessionari sono obliliga
ad eseguire la rimozione in pristino, con le matié rese necessarie dalle nuove condizioni debpian
stradale, a tutte loro spese, rischio e pericolo.

Le autorizzazioni di cui al presente articolo samnevocate quando le mostre, le vetrine, le insegn
(semplici e luminose) non siano mantenute pulitéenebluono stato. Quando a seguito di reclamo da
parte degli interessati, si riscontrano che estmho il diritto di veduta dei vicini.

Possano altresi essere revocate in ogni altroinasd il Sindaco ne ravvisi la necessita per ragot
pubblica utilita.

Art. 44 — Apposizione di cartelli ed oqggetti di publicita.

E’ vietato senza autorizzazione del Sindaco, callemggetti da qualsiasi genere fuori dalle bottegh
anche a scopo di pubblicita.

Il rilascio del permesso a luogo in base a domaredau presentazione del tipo di un disegno o
fotografia, riscontrato confacente al decoro ecbahttere della localita.

E’ vietata I'esposizione senza autorizzazione disapra di oggetti luminosi a scopo di pubbilicita,
nonché l'affissione di cartelli di pubblicita, didrizioni, di pitture o simili, su prospetti e dianchi
delle case prospicienti piazze, piazzali, areegareliese 0 monumenti sulle piazze monumentali.

Sono del pari vietate senza autorizzazione I'agpase e I'affissione di cui il comma precedente sui
muri e decorazioni architettoniche delle chiesd, mdazzi e degli edifici di carattere storico od
artistico nonché sulle mura e sulle porte dellgcit

Per la pubblicita mediante cartelloni sui pali enterreno o proprieta private visibili dalle strade
pubbliche o dalle linee ferroviarie, indipendentateedalle autorizzazioni riservate in casi spe@dli
altri Enti, € necessaria l'autorizzazione del Samjache sara accordata quando risulti necessario in
base a presentazioni di disegni e fotografie abh&tdtica della localita non resti in alcun moddata.

L’'apposizione dei cartelloni pubblicitari o di gsalsi altro manufatto su aree di proprieta pubblica
adiacenti su strade statali provinciali e comudalira preventivamente essere autorizzata dal Sindac
All'istanza per ottenere 'autorizzazione dovraezssallegato il disegno o la fotografia del cacied

e/o del manufatto che si intende istallare, i malieche verranno usati, I'esatta ubicazione pamiog
singola apposizione e una descrizione dettagli@fandgetto della pubblicita.



Solo se autorizzata dal Sindaco per I'apposiziongudnto al comma 6 possono essere richieste le
successive successioni rispettivamente agli Enthpatenti per la strada sulla quale si intende
installare la pubblicita.

L’apposizione di pubblicita in aree, zone o localitichiarate di interesse paesistico € condizionata
oltre che alle autorizzazioni di cui ai comma 6 @él presente articolo anche al nulla osta della
competente Sovrintendenza.

CAPO IV

NORME EDILIZIE, IGIENICHE E COSTRUTTIVE

Art. 45 — Aggetti e sporgenze degli edifici.

a)

b)

d)

Le finestre aventi il davanzale ad altezza iofera m 2.80 se la via o piazza € munita di
marciapiede a m 4.50 se ne € priva, e le chiuselte Hotteghe e delle porte, non dovranno
aprirsi all’esterno e dar luogo ad alcun risvoltbingombro, quando venissero a sporgere dal
filo dell'allineamento stradale. Quando le persiaee piani superori non siano a scorrimento,
dovranno essere solidamente assicurate in modordassere di eventuale pericolo ai passanti;
i cornicioni di coronamento e le gronde deiitettimprese le docce, non potranno avere una
sporgenza che superi i m 1.20 dal filo dell’allimesnto stradale, fatta eccezione per le gronde
alla fiorentina per le quali decidera la Commissi@dilizia;

i lampioni e le lampade fisse nelle vie o piazzen dovranno essere collocate ad altezze
inferiori a m 3.50 se contenute entro 30 cm alinb del filo marciapiede a m 4.50 se
altrimenti. Sotto i portici potranno essere collb@am 2.20. Le lampade e le lanterne mobili
dovranno essere collocate ad altezza non infereore 2.20 e dovranno essere rimosse appena
spente o rialzate alle altezze prescritta per plam e la lampade fisse;

le decorazioni e gli aggetti degli edifici, corapi entro l'altezza di m 2.80 non potranno
sporgere piu di cm 10 oltre al filo dell'allineanterstradale, mentre nell’altezza superiore
potranno sporgere cm 20. Il rivestimento nello nbaan pietra naturale o artificiale od altri
materiali idonei, non dovra sporgere oltre cm 5.

| terrazzini , le pensiline, le tettoie, i balcaroperti o scoperti e circondati da pareti sempici
multipli sporgenti dal filo dell’allineamento stralé oltre cm 20 saranno consentiti solamente nelle
piazze o nelle strade larghe almeno 10 m e potrapnggersi al filo dell’allineamento stradale di
una misura pari a 1/10 della larghezze stradaletnede costruzioni in progetto che hanno lo
scopo di aumentare le dimensioni utili dei vaniatiitazioni, cucine, bagni ecc., no potranno
sporgere piu di 1/15. In ogni caso la sporgenzasimas assimilabile per le pensiline e le tettoie
non potra superare i m 2.50 mentre per gli altgetdty non potra superare i m 1.50. Inoltre la
lunghezza delle costruzioni in aggetto aventi lopgcdi aumentare le dimensioni utili dei vani,
non potra superare complessivamente, in ciascuropia2/3 della lunghezza del fronte stradale
dell’area disponibile relativamente al costruendibi@o.

Gli aggetti eccedenti di cm 20non potranno esseakzrzati ad altezze inferiori ai m 3.50 se la via
o la piazza € munita di marciapiede e I'aggetto@enuto entro il limite di cm 30 all’interno del

filo marciapiede, altrimenti dovra essere non mengdirm 4.50.

Qualora l'aggettivo non sporga neppure in parte filal dell’allineamento stradale, la minima

altezza potra essere ridotta a m 2.20.



Le tettoie e le pensiline dovranno essere collocatenodo da non nascondere la pubblica
illuminazione, i cartelli indicatori dei nomi e dielvie o piazze o quant’altro di interesse pubblico
ed essere munite di apposito condotto per lo stalii@cque piovane, opportunamente incassato;
se hanno coperture a vetri dovranno essere detdtpwto o altro tipo equivalente.

Il Sindaco stabilira caso per caso le prescrizipsi qualita e natura dei materiali in relazione

dell'architettura degli edifici, e per la forma,dporgenza ad ogni altro particolare.

Quando le tettoie e pensiline occupino anche sataigimente il suolo pubblico, la licenza sara

sempre revocabile, anche se esse sono realizzastratture permanenti.

e) le tende sporgenti dal filo dell’allineamentoadile saranno consentite solo nelle piazze o
nelle strade larghe almeno m 6.00.

Nelle piazze o strade munite di marciapiede le éehoro appendici e loro meccanismi non
potranno essere poste ad altezze inferiori a m@&2@uperare il limite di cm 30 all'interno del
filo marciapiede.

Sono vietate le appendici verticali, anche in tela guarnizione di frangia, che scendono sotto
i m 2.20 salvo casi speciali in cui una minore zgenon nuoccia al decoro della localita e al
libero transito.

Nelle vie o piazze prive di marciapiede, le tendergenti saranno di regola vietate, salvo casi
particolari e prescrizioni che saranno determirditeolta in volta, a meno che non siano
osservate le stesse norme stabilite per le peasltettoie.

Ove nulla osti nei rapporti della luce e dell’areaz dei piani ammezzati, puo essere rilasciata
I'autorizzazione di porre tende verticali nel vadell'arcate e degli intercolunni dei portici.

In tal caso le tende debbono essere uguali perrimaterma, colore e decorazione ed avere i
meccanismi per I'innalzamento e 'abbassamentadcveanno sere approvati dal Sindaco.

Per gli immobili di interesse archeologico o storartistico, il rilascio dell’autorizzazione e
subordinato al nullaosta della competente Soprd@era ai Monumenti.

L’autorizzazione di apporre tende di qualsiasi spgmo essere revocata quando esse non
siano mantenute pulite ed in buono stato o quarel@ano ad impedire il libero transito
ovvero impediscano la veduta in danno dei vicini.

f) Tutte le altezze di cui alle precedenti lettgemno misurate in corrispondenza del punto piu
basso degli aggetti, mensole, ricaschi, tende, ilmmpdampade ecc. dove a strada si trova alla
guota piu elevata, in corrispondenza del retro rapiede se esistente ed in sua mancanza in
corrispondenza dell’intersezione del piano stradaleil fronte dell’edificio.

g) Tutte le suddette nome valgano tanto per l®@\p&zze pubbliche quanto per quelle private.

h) La possibilita di costruire balconi, aggettinde ecc. aggettanti su spazi pubblici non
costituisce un obbligo per '’Amministrazione Comliaabensi una costruzione facoltativa
compensabile con una tassa di occupazione di areame pubblico.

Art. 46 — Edifici con fronte totalmente o parzialmente arretrato.

Salvo diverse norme stabilite nelle prescrizionzaiha, ogni edificio potra essere costruito intaate
dal filo stradale, purché:

a) larretramento non sia inferiore a m 3.00;

b) il fronte che viene arretrato non sia inferiamen 12.00 comprendendo in detta misura gli

eventuali arretramenti dai confini laterali (pasgdgterali o zone di distacco);

C) venga assicurata la decorazione degli evenpasditi cieche prospettanti la zona arretrata.
Il fronte stradale dell’edificio arretrato dovrasese generalmente parallelo all’allineamento steada
ma potra anche non esserlo, quando cio sia guatifida ragioni architettoniche o dalla planimetria
del lotto edificabile, in tal caso I'arretramentonal 3.00 o quello maggiore stabilito dalle presoriz
di zona, sara misurato in corrispondenza del ppitwicino al filo stradale.

Art. 47 — Cortili




Si definiscono cortili: gli spazi interni a fabbait completamente o parzialmente circondati da muri
esistenti o potenziali, anche se detti muri appgdao a proprietari diversi, e sui quali prospeitan

facciate di vani di abitazione.

Negli edifici di nuova costruzione e in quelli dangliare, sopraelevare o ristrutturare, i cortili

dovranno corrispondere alle seguenti norme genenaéentre per quanto attiene il loro

dimensionamento dovranno essere osservate le mgarneolari di ciascuna zona.

1) Le rientranze dei cortili saranno ammesse qudadarofondita non superi la meta del lato
aperto sul cortile, altrimenti esse verranno equaiga alle chiostrine e dovranno percio
rispondere alle norme fissate per le medesime,agiaeffetti delle dimensioni che degli
ambienti che vi possono prospettare.

2) | balconi in nicchia, sui quali si aprono fineste porte-finestre dei vani abitabili, saranno
ammessi purché la profondita non sia superiore 250 e la lunghezza sia almeno il doppio
della profondita , con un minimo di m 2.00, I'alteznon dovra essere inferiore a m 2.50.

3) Qualora l'interno cortile sia diviso in seziogiascuna delle quali sia a quota diversa, sia per
andamento naturale del terreno sia per realizzaziowortili pensili, il dimensionamento potra
avvenire separatamente per ciascuna sezione.

4) Eventuali pensiline o tettoie soprastanti texreapraticabili, saranno conteggiate nel computo
delle altezza raggiungibili.

5) L'altezza massima delle pareti delimitanti i tdopotra essere realizzata mediante una o piu
arretramenti, purché ciascun arretramento non sw@na di 1/2 della differenza tra l'altezza
che si vuole raggiungere e quella che sarebbenalttti realizzabile.

6) Nel caso di cortili coperti il piano di coperaudovra essere impostato e realizzato in modo da
consentire una adeguata illuminazione e ventilaziwaturale dei locali sottostanti la copertura
stessa, inoltre il colmo né alcuna sua sovrastauthwtra superare il piu basso dei davanzali
delle finestre, né l'altezza di cm 60 sulla soglille porte finestre, superiori alla copertura
stessa e prospicienti il cortile.
| locali cosi ricavati sotto la copertura o cheglesta prendano aria e luce, potranno essere
adibiti esclusivamente ad abitazione temporaneaveadno avere I'altezza richiesta per la loro
destinazione, eventuali lucernari non saranno pnesonsiderazione nel proporzionamento dei
cortili.

In particolari casi di destinazione potra esser@seqtita la ventilazione meccanica e
lilluminazione artificiale, e comunque in tutti gucasi in cui ci0 € conseguito da altri
Regolamenti o da Leggi.

7) Eventuali nuove costruzioni all'interno dei dloreinche se esistenti, debbono soddisfare a tutte
le norme del presente Regolamento, in particolaregpanto riguarda il dimensionamento dei
cortili che vengano a crearsi in conseguenza, rofiosservanza del rapporto di copertura e
dell’ indice di fabbricabilita, estesi all'interotto ed alle costruzioni gia esistenti.

8) | cortili non adibiti a giardino dovranno esspevimentati e forniti di apposita fognatura per lo
scopo delle acque meteoriche.

9) Qualunque spazio libero, anche ad uso di giargirivato, quando vi abbiano necessario
prospetto locali di abitazione, sara equiparatoodiili, per quanto riguarda le disposizioni del
presente Regolamento.

Art. 48 — Chiostrine.

La costruzione di pozzi luce o chiostrine pud antenst esclusivamente per la diretta illuminazione e
ventilazione di latrine, bagni, scale, corridoidisimpegno, esclusi sempre gli ambienti di abitagjo

le cucine, le stalle, i forni e le officine emanagalazioni nocive e moleste, e purché non sidgtate
dalle prescrizioni di zona.

Ogni chiostrina deve essere aperta in alto peruka iatera superficie e nella parte inferiore in
comunicazione con la via o con i cortili, a mezZouda canalizzazione avente una superficie non
inferiore a mq 4.50 con il lato minore non infeaa m 1.50.

La canalizzazione e la chiostrina dovranno essacéniente accessibili, pavimentate e munite di
apposita fognatura per lo scolo delle acque, e ena¢ perfettamente pulite.



Le dimensioni minime delle chiostrine, anche sertapgu un lato, non dovranno essere inferiore alle
seguenti:

Altezza della chiostrina | Lato minimo Area

Finoam 12.00 m 3.50 mq 13.15
Daml12am18 m 4.00 mq 16.00
Dam 18 in piu m 4.50 mq 20.25

Dette dimensioni dovranno intendersi nette da qud#lle proiezioni orizzontali dei balconi e di
gualsiasi altra sporgenza sotto gronda, compresheala gronda per la parte eccedente cm 20 in
aggetto.

L’altezza della chiostrina e data dall'altezza mhedro piu alto che la determina, misurata dal pissba
misurata dal piu basso dei davanzali e le soglie @perture che vi prospettano.

Nelle chiostrine non sono permesse rientranze et@ingtri, né balconi.

Art. 49 — Zone a distacco.

Si riferiscono zone di distacco le aree che pgiréscrizioni di zona debbono essere interposte tra
fabbricati in modo che essi risultino completamastaati uno dallo altro, esse vengono determinate
stabilendo la differenza minima delle costruzioai confini di proprieta.

Le fronti delle zone di distacco sulle vie pubbédina due edifici, debbono essere chiuse con pikast
cancelli o muri di cinta, costruiti decorosamenteoa criteri architettonici unitari, anche se laaali
distacco appartenga a piu proprietari.

Art. 50 — Cortili e chiostrine a confine di proprieta.

Le aree dei cortili di edifici confinanti appartenti a proprietari diversi, possono essere sompeite
costruire insieme lo spazio che dovrebbe esseresaado come se si trattasse di un unico cortlle su
guale prospettano edifici di un unico proprietapgarché venga conclusa tra i confinanti, a lorcsspe
una convenzione legale, da trascrivere sui reggsttiecari, con l'intervento del Comune e tale che
essa non possa essere rinunciata, né modifica&stinéa senza il consenso dell’Autorita Comunale.
Le suddette disposizioni sono applicabili anche a@fliostrine a alle zone di distacco.

Art. 51 — Divisione tra giardini, cortili, chiostri ne.

Nelle zone nelle quali &€ prescritto che gli edifitdbbano essere realizzati a distanza dai confini o
qualora sia intervenuta la convenzione tra le petgprconfinanti di cui all’art. 50, la divisioneatr
giardini, cortili, passaggi laterali, dovra esseealizzata con un muretto, purché di altezza non
superiore a m 0.90.

Qualora pur dovendo gli edifici distare dal confir@a consentita la realizzazione di piccole
costruzioni di servizio in aderenza al medesimmferestando le modalita di esecuzione di cui sopra,
il confinante che voglia eseguirne la costruzigya&tya sostituire la cancellata o la rete con unamur
limitatamente all'altezza ed alla lunghezza conitent

Nelle zone nelle quali € invece possibile realiezgh edifici anche sul confine di proprieta la
divisione potra essere realizzata anche con un melialtezza comunque non superiore a m.3,00
restando pero in facolta di chi ne ha interessdzare tale muro solo quando costruisca sul cordine
limitatamente all’altezza dell’edificio da costreir

Le suddette altezze saranno misurate dal pian@mpagna, in caso di dislivello, tra due proprieta
confinanti, esse saranno misurate dalla parte idneva alla quota piu alta.

Nelle chiostrine, anche se risultanti da converzidegale, non potra essere realizzata alcuna
separazione apparente.



Art. 52 — Sistemazione e recinzione delle aree seote.

Tanto negli edifici esistenti che in quelli di n@oeostruzione, le aree scoperte fronteggianti vie e
piazze sia pubbliche che private, dovranno esseiate da un muretto dell’ altezza massima di cm 90
rivestito in pietra naturale od artificiale od altmateriale idoneo da rivestimento, e sovrastante
cancellata o rete metallica o altra recinzione desa in modo da rendere visibile la vegetazione
interna dall’'esterno.

Anche la aree fabbricabili, quando siano a confioe il suolo pubblico, entro 12 mesi dall’'entrata i
vigore del presente Regolamento, qualora nel frggtenon sia stata iniziata la costruzione, dovranno
essere recinte, sui lati confinanti con il suolblplico, almeno con solida rete metallica, tesaaatp

di ferro a T dell’altezza minima di m 1.20, distiana loro al massimo m 2.00 infissi su solidi mitire
(intonaci e coloriti) dell'altezza non inferiore @an 15 dal piano marciapiede e, se il terreno da
recingere e piu alto, dalla quota di questo, tictgiebitamente verniciato.

Dette aree dovranno essere tenute sgombre da epaositb di materiale, di provviste o di altro, in
perfetto ordine e pulizia, ben sistemate, possirilta coltivate a giardino od orto e seminate aoprat
secondo le caratteristiche della zona, in modoréare, sia pure provvisoriamente, piccole zoneiverd
Le aree scoperte ad eccezione dei cortili, di digierinferiore a mgq 100 che potranno essere
pavimentati, dovranno, di regola essere sisten@iaiiola e vialetti.

Inoltre dovra curarsi che i giardini, i cortili, igbrti, le aiuole, ecc. siano sistemati in modo da
assicurare il convogliamento e lo smaltimento datlgue, in modo da impedire qualsiasi ristagno od
impaludamento.

Art. 53 — llluminazione.

Ogni abitazione deve essere fornita di energidriiat
Solo in caso di comprovata impossibilita il Sindgodra autorizzare la deroga a queste norme.
Tale autorizzazione perde efficacia col cessanérdpbssibilita.

Art. 54 — Provvista dell’acqua potabile.

Ogni abitazione deve essere sufficientemente dadatacqua riconosciuta potabile dall’Ufficio
Sanitario.

La provvista dellacqua potabile in quantita suffite per ogni persona, deve prevalentemente
effettuarsi dall’acquedotto Comunale, ove possijlalevero utilizzare I'acqua del sottosuolo attraeer
pozzi chiusi e profondi.

Sull'idoneita di questi mezzi il Sindaco dovra ataesi tramite I'Ufficiale Sanitario.

Art. 55 — Igiene del suolo e del sottosuolo.

Non e permesso il getto di nuove fondazioni diieddi un terreno che abbia servito come deposito d
immondizie, letame od altro materiale putrido edalnbre. Tale terreno deve essere rimesso in
condizioni di perfetta igiene.

Quando il suolo, sul quale si debbono stabilirddledazioni di un edificio sia umido ed esposto
all'invasione delle acque per i movimenti delladfalsotterranea, si munira di sufficienti drenagdi,

in ogni caso si impiegheranno, per i muri di foridae, materiali idrofughi, proteggendo i muri
sotterranei dal terreno circostante per mezzo demnad impermeabili e con opportuni intercapedini.

Il pavimento del piano terreno, qualora non sovrastlocale interrato o seminterrato, e non siano
previste particolare soluzioni, deve essere isalatsuolo per mezzo di vespai ventilati dello spes

di almeno cm 40, le cui canalizzazioni siano pteteegli sbocchi all’esterno, con griglie metaléoh

in cotto.

Qualora il piano di campagna risulti inferiore aetiol dei torrenti, la edificabilita sara determiman
accordo con I'Autorita Comunale, in relazione, @teama di smaltimento dei rifiuti, nonché alla
salubrita degli ambienti.



Art. 56 — llluminazione, ventilazione e dimensionamnto dei vani abitabili.

Sono obbligatorie le norme portate dal DM. 5 ludl#¥5 nelle seguenti prescrizioni:

- Altezza minima dei vani m 2,70. Per corridoi,inlipegni, gabinetti e bagni I'altezza puo
essere ridotta a m 2,40.

- Superficie delle camere da letto rapportato aimo di 9 0 14 mq se per una persona o due
persone. Per ogni abitante previsto la superfidi@ma dell’appartamento deve essere di
mq 14 per le prime 4 persone e per ciascuna di @sieng 10 per le successive. Ogni
alloggio deve avere una stanza di soggiorno di iaéniel mq.

- Finestre: sono obbligatorie e debbono esserbiagrer le stanze da letto, il soggiorno e la
cucina.

- Riscaldamento: ferme restando le norme di cua &gge 373 del 1976, le abitazioni
debbono essere dotate di impianto di riscaldamento.

- llluminazione naturale diretta: deve essere aifguia tutti i locali degli alloggi, la
superficie finestrata apribile non deve essereimfe ad 1/8 della superficie del pavimento.
E’ fatta eccezione per i locali destinati a servigzenici, disimpegni, corridoi, vani scala e
ripostigli.

- Ventilazione naturale meccanica: € obbligatoaadortazione dei fiumi e dei vapori, con
particolare riferimento al posto cottura eventualteeannesso al locale soggiorno, la
ventilazione meccanica € obbligatoria, in forma t@izzata, qualora manchi la
ventilazione naturale. Essa, in forma di aspirazjananche obbligatoria per le stanze da
bagno che non siano provviste di apertura all’estg@er il ricambio d’aria.

Relativamente alle norme edilizie del D.M. 05/0778% ammessa la deroga ai rapporti illuminati,
all'altezza minima di interpiano ed agli standaesnblogici- igienico- sanitari, per interventi sul
patrimonio edilizio esistente nelle zone omogeneenklle zone omogenee E, a condizione comunque
che l'intervento sia migliorativo rispetto allawgizione preesistente, con riferimento a quantotemge
dell'art. 56 del R.E.

In tali casi, i rapporti illuminanti ( superficianestratura /superficie vano) dovranno raggiungere
almeno 1/10 per i nuovi vani ricavati o quei vamecsubiscono un aumento di superficie, con
I'intervento proposto. Per gli altri vani preesigieo che subiscono una diminuzione di superfitieu

e consentito il mantenimento delle finestraturstesiti, e la riapertura o nuove aperture di fireestm
tipologia analoga a quella esistente, anche nel icasui non fosse verificato il rapporto illumirtardi
1/10.

Art. 57 — Cucine.

Ogni alloggio destinato ad abitazione, sia civie curale, deve comprendere una cucina, rispondente
ai requisiti di cui all’art 56, tuttavia qualoradacina sia un alcova, potra avere una superfionenma

di mg 3,00 ed una cubatura di mc 9 ed essere grifraestre, purché comunichi con il vano contiguo
a mezzo di un apertura della superficie non inferomq 4 e detto vano abbia tutti i requisiti c&dto
articolo 56, qualora la cucina in alcova abbia finastra della superficie inferiore a mq 1,00 od
addirittura ne sia priva, la finestra del vano @ dovra essere dimensionata sul pavimento totale
del vano e della cucina.

Ogni cucina dovra essere dotata almeno di camii@equaio.

L’acquaio dovra essere in graniglia, o pietra; woamateriale idoneo e dotato di acqua potabile
corrente ( salvo che non sia assolutamente pasgilomlvedervi ), con scarico delle acque di rifiuto
Ogni apparecchio di combustione deve essere ddiatma propria canna fumaria completamente
indipendente fino al comignolo.

Sopra ogni apparecchio di cucina deve essere post&appa di tiraggio adeguata per ricevere i gas
della combustione e le esalazioni della cucina.

| camini e i caminetti a legna devono essere citistecondo le regole dell’arte e il loro focolateve
essere costituito da materiali refrattari.



Le pareti delle cucine dove sono posti gli appdreatovranno essere rivestite da materiali
impermeabili fino all’altezza di m 1,50.

Art 58 — Corridoi.

| corridoi debbono avere una larghezza minima di,60 se principali e di m 0.80 se di servizio, ed
essere ben ventilati anche se indirettamente.

Art. 59 — Servizi igienici.

Ogni alloggio destinato ad uso di abitazione, sidlecche rurale , deve comprendere almeno un
gruppo di latrina-bagno costituito da vaso, lavabidet e vasca da bagno o doccia; per le camere
affittate separatamente, dovra aversi almeno uppgriatrina-bagno ogni 5 camere o frazioni di esse,
situato allo stesso piano delle camere.

Le botteghe dovranno essere provviste almeno diainaa a loro servizio esclusivo costituita dava

e lavabo.

L’accesso alla latrina dovra avvenire per il tra@ntilatrina areata, anche se indirettamente.

Gli spacci di bevande alcoliche, oltre che di teridovranno essere provvisti di orinatoi, in locale
separato, a servizio dei frequentatori.

| vasi delle latrine debbono essere in porcellardi altro materiale idoneo, con sifone idraulico e
cassetta di lavaggio capaci di scaricare almentri&li acqua per volta; il lavabo e il bidet dewon
essere anch’essi in porcellana o altro materiabaad; la vasca da bagno o la doccia potra essere
collocata nella stessa latrina o in locale separato

Alle case alle quali sia assolutamente impossphitevedere I'acqua corrente, dovranno essere munite
di deposito dell’acqua riforniti da pozzi o cistern

Qualora anche cio sia assolutamente impossibit@, gansentito di eliminare la vasca o la doccia
mentre il vaso a sifone idraulico dovra esserdtsitstcon un vaso a coperchio a perfetta tenuta.

Alle latrine non si potra accedere alle cucine hange munita di antilatrina e il vaso a sifone utlca,
mentre vi si potra accedere da qualsiasi altrdép@ache direttamente; qualora la latrina sia tauhi
vaso privo di sifone idraulico, vi si potra accesleolamente dal corridoio.

Gli ambienti destinati a latrina non potranno auama superficie inferiore a mq 1,50 con il lato orm

di almeno m 0,85.

Le pareti dovranno essere rivestite di materialpenmeabili almeno fino all’'altezza di m 1,50 dal
pavimento; anche i pavimenti dovranno essere imeehbih e a superficie liscia e lavabile.

Le pareti che dividono le latrine degli altri locdbvranno essere in muratura ed avere spessore non
minore a cm 10.

Le latrine dovranno essere bene illuminate ed ardaéttamente dall’esterno, in modo che vi sia un
continuo ricambio d’aria per mezzo di finestrectla luce netta non sia inferiore a mq 0,80 apréntes
su strada, cortili, zone di distacco o chiostripeyché conformi alle disposizioni del presente
Regolamento.

In casi particolari e quando vengono adottati id@ueEorgimenti tecnici, potra essere consentita la
ventilazione forzata con impianti e sistemi da appre dall’Amministrazione Comunale.

| bagni, privi di vaso, potranno essere areati anotirettamente.

Le materie fecali delle latrine dovranno essere @sse nelle fosse biologiche o nei pozzi neri castru
secondo le prescrizioni dell’art. 66.

Le latrine dovranno essere sistemate nell'intereiteccase, ed ancor piu specificamente, nell’irdern
dell'alloggio.

Solo per le case rurali, in casi del tutto eccedlipre purché manchi assolutamente la possibiiita d
provvedere I'acqua corrente, anche con i serbptiranno ammettersi latrine nei cortili, con acoess
esterno, anche in tal caso dovra aversi una lgpen@gni alloggio.

Art. 60 — Scale.




Gli edifici per uso di abitazione, dovranno esseraiti di scale continue dalla base alla sommita, i
numero tale che per ogni 350 mq di superficie dapgirabbia almeno una scala della larghezza non
inferiore a m 1,00; qualora la superficie copem@esi mq 350, ma sia inferiore a mqg 500, potra
esequirsi ancora una scala unica purché la sulagazg non sia inferiore a m 1,60 e non siano esegui
scalini a ventaglio.

Le scale dovranno essere ben areate ed illumirzatméstre praticate nelle pareti ed aventi una luc
netta non inferiore a mq 1,00 per ogni ripiano, agulentesi su strade, cortili, zone di distacco o
chiostrine, purché conformi alle disposizioni detgente Regolamento.

Negli edifici a due o tre piani fuori terra, ancbe plurifamiliari, la illuminazione e la ventilazie
potra avvenire a mezzo di lanterna o controlantarnetri, aventi una superficie pari almeno ai 2/3
della superficie del vano scale e munita di aparper la ventilazione, con superficie non inferiare
mq 0,10 per ogni metro cubo di vano scale compfFesgresso al piano terreno, ma comunque mai
inferiore a mq 2,00. Qualora l'illuminazione e Bazione avvenga con la lanterna e controlanterna il
pozzo tra le rampe delle scale non dovra avererficipanferiore a mq 1,20, con nessun lato infegio

a cm 60 che dovra essere lasciato libero e vuoto.

Negli edifici plurifamiliari, sia che I'areazionev@enga dalle finestre delle pareti, che dalla larae
dovra predisporsi al piano terreno, generalmenteomispondenza del portone o del cancello, una
bocca d'aria (eventualmente realizzata da una pppréa a wasistass) in modo da assicurare un
ricambio dell’aria nel vano scale, lento ma condinu

Negli appartamenti unifamiliari, costituiti da npiu di due piani, la larghezza delle scale potsees
ridotta cm 80 e la illuminazione e ventilazionerpoavvenire indirettamente come se si trattasse di
corridoi.

Dalle scale, salvo che non siano a giorno, nonapow ricevere aria e luce ambienti di abitazione,
latrine, bagni, corridoi, ecc.

Tutte le suddette norme, verranno anche per glicediventi destinazione diverse da quella di
abitazione, qualora non esistano particolari digp@s piu restrittive di Legge o di Regolamento.

E’ vietato costruire scale in legno, quando qudstebono servire piu appartamenti.

Solo in appartamenti unifamiliari costituiti da ngu di due piani, potra essere permessa la
costruzione di scale in legno, ma in tal caso degsere particolarmente curata la visibilita dedige
parti del legno.

Le pareti del vano scala e degli ascensori debberce uno spessore minimo al grezzo di cm 26 se in
muratura e di cm 13 se in cemento armato.

Le rampe e i pianerottoli devono avere una progingitura portante.

Dalla gabbia scale si deve accedere agevolmentveaituale sottotetto ed al tetto sovrastante,
indipendentemente dal tipo e dal materiale usatdapeopertura.

Le gabbie delle scale e degli ascensori no devero @icuna comunicazione con i negozi, depositi,
autorimesse pubbliche, officine, ecc., o comungo locali non destinati ad abitazione od uffici,
salvo deroghe da chiedere caso per caso al Conkrrogimciale dei Vigili del Fuoco.

Per tutti gli edifici aventi altezza maggiore di2¥, ogni scala deve essere provvista di una colonna
montante in tubo di ferro zincato di mm 50 derivdicettamente dall’acquedotto stradale, su detta
condotta deve essere istallato nell’atrio un grupmo attacco UNI per autopompe Vigili del Fuoco ed
ai piani 2°,4°,6°, ecc. fuori terra, devono essigavati idratanti UNI da mm 45 corredati di tubo e
lancia, custoditi entro cassetta con sportelloatnordalle dimensioni di cm 50 x 35.

Art. 61 — Locali seminterrati e interrati.

| locali seminterrati potranno essere adibiti ad abitazione temporanea (laboratorio, cucina, iatal
servizio, ecc.) purché oltre a corrispondere aiii®ti di cui all'art 56 abbiano:

a) ipavimenti e le pareti afficacemente difesitcotiumidita con materiali idonei;

b) profondita netta del locale non superiore alpiopella sua altezza;

c) vespaio ventilato sotto il pavimento e di aleemon inferiore a cm 40.
Pud essere concessa l'autorizzazione per la camteizli sotterranei ad uno o piu piani nel caso che
siano destinati a cinema, teatri, autorimesse, grgaecc. dovranno avere facili accessi dall'este
in numero proporzionato alla loro estensione.



La ventilazione e lilluminazione dovra esseredimanto possibile naturale, ottenuta mediante ferito
od aperture pratiche esclusivamente nella proppietata, e potra esser integrata da quella mecaani
| progetti relativi ai sotterranei a piu piani, delmo contenere, oltre i prescritti documenti, lbesoa
dei sistemi di illuminazione (naturale o artifi@jle di ventilazione, il tipo e la descrizione distemi

di intercapedine e di isolamento per 'umiditatiplo di fognatura ed il relativo schema di impiadio
sollevamento delle acque nel caso in cui la fogaattradale non permetta un deflusso diretto.

Art. 62 — Locali e piano terreno.

| locali posti al piano terreno ed adibiti a negdmtteghe artigiane, uffici, laboratori dovrannceie
una altezza minima di m 3,00. Qualora tali locans adibiti a rimesse pubbliche, dovranno essere
conformi alle norme impartite dai Vigili del Fuoco.

Art. 63 — Tubazioni e condotti di scarico.

Ogni bocchetta di scarico di acquai, lavabi, balpce, bidet,ecc. ed in genere di tutte le acque di
rifiuto, dovra essere rifornita di sifone, in modi@ impedire ogni cattiva esalazione.

| condotti di scarico di dette acque dovranno essatipendenti, nel loro percorso, dai tubi di smar
delle latrine, ed immettere in appositi pozzettierruttori a chiusura idraulica, muniti di tubo di
areazione del diametro interno non minore di cnp®lungato fin sopra il tetto dell’edificio, e
provvisto di reticella di ottone o di altro metallmn ossidabile, atto ad impedire efficacemente |l
passaggio degli insetti.

Nelle zone rurali i suddetti condotti potranno $oe all’aperto nei campi, purché lo sbocco avvenga
ad una distanza di almeno 30 m dalla casa o dalgpozisterna dell’acqua potabile e sempre a valle
dei suddetti.

| condotti collettori degli scarichi delle acqueopenienti dai suddetti pozzetti interruttori potnan
immettersi nei tubi eduttori di liquidi proveniemtai pozzi a depurazione biologica o da altri smstei
pozzi approvati dall’Autorita Comunale, dei qualissa permessa I'immissione nelle fogne, a norma
del presente Regolamento, solamente se la fognaturastituita da un’unica canalizzazione che
raccoglie tanto la acque chiare che quelle lung;caso invece che la fognatura sia sostituitduda
canalizzazioni separate, anche i condotti delleiaadiare e di quelle luride dovranno essere separa
in tutto il loro percorso fino allimmissione deltagnatura pubblica.

Tanto i condotti delle acque di rifiuto che queduttori dei liquidi provenienti dai pozzi neri dui
sopra, dovranno essere costituiti da tubi cilinddcmateriale resistente ed impermeabile, cotucen
ermetiche a perfetta tenuta, sia dei liquidi chegds.

| condotti di scarico delle acque di rifiuto e @dlhtrine dovranno avere diametro adeguato all&asr
ma comungque non mai inferiore a cm 10 nelle calatea cm 12 nei collettori. Inoltre essi non
potranno attraversare allo scoperto locali addditiabitazione, anche solo diurna, magazzini e depos
di generi alimentari ed a laboratori in genere.

La pendenza dovra essere la massima possibile rddaseaso per caso ma comungque non mai
inferiore al 2%.Le tubazioni dell’acqua potabilevdeo essere esclusivamente di ferro zincato o di
altro materiale riconosciuto idoneo dall’UfficiaBanitario.

Tutti i condotti, prima di essere ricoperti od ifcum modo nascosti, dovranno essere sottoposti
all'approvazione dell’Autorita Comunale, la qualevda verificare la predetta impermeabilita ed
efficacia e, dove lo creda, fare i dovuti esperithkncui spese saranno a totale carico dell’assent
dei lavori.

Art. 64 - Canali per la raccolta delle acque meteache.

Tutte le coperture dei fabbricati debbono essereait@uwdi canali di gronda (metallici, in cemento
armato od altri materiali idonei) sufficientemeatapi per ricevere e condurre le acque piovanebai tu
di scarico, e opportunamente distribuite.

In detti canali di gronda e assolutamente vietaiimettere acque luride.



| condotti per le acque di scarico dei tetti devassere in ghisa, in eternit, in plastica o inoaltr
materiale impermeabile, purché ritenuto idonecad@ibmmissione Edilizia e dall'Ufficio Sanitario.
Inoltre essi dovranno essere un numero sufficiediteliametro conveniente per smaltire la pioggia,
non avere né aperture né interruzioni di sortaduihgrercorso, con giunzione dei tubi perfettamente
impermeabili.

Le acque piovane delle coperture, condotte in bassmodi sopra indicati, e quelle provenienti éall
corti e dai giardini, dovranno essere incanalatere/ogliate, a cura e spese dei proprietari delifiice

ai quali servono, nelle apposite fogne stradali.

Detti fognoli dovranno essere costruiti con tuborditeriale impermeabile e con giunture ermetiche,
secondo le disposizioni, forma e pendenza che ypeescritta dall'Ufficio Tecnico Comunale.

Qualora sia modificata la sede e la fogna pubblipagprietari dei fognoli privati che vi fannoma,
sono obbligati a modificarli o trasferirli a tuttero spese secondo l'esigenza della nuova opera
comunale.

Nelle via o piazze dove manca la fogna comunalgj setrovano solamente cunette e fognoli, laigral
potranno essere immessi in questi le acque piovklie coperture e dei cortili, mentre dovra
provvedersi diversamente dallo smaltimento dellguacluride in base a disposizioni che verranno
impartite dall'Ufficio Tecnico Comunale caso pesa@a

Art. 65 - Focolari, canne fumarie, locali caldaieforni, camini industriali.

Ogni focolare, caldaia o apparecchio di combustiongenerale, dovra essere posto su materiali
incementabili, ed avere una propria canna fumas@aia dalle altre, di conveniente sezione,
comunque non inferiore di cm 115, prolungata aagpira del manto del tetto in modo da assicurare il
tiraggio anche ad ambiente chiuso, non mai memo #j00 per le caldaie e m 0,60 per i focolari e per
le stufe, e terminate con un fumaiolo in muratwlaatiro materiale idoneo, decoroso e ben assicurato
alla copertura e realizzato in modo da evitaregni@aso che le esalazioni ed il fumo abbiano da
arrecare danni, molestie o pericolo agli edifidini; inoltre le canne fumarie ed i comignoli downa
trovarsi a distanza non minore di m 1,00 dalladstraQualora si abbiano piu canne fumarie, vicine
esse dovranno essere convenientemente raggruppate.

Per i gas provenienti da lavorazioni di particoldoeumento o provenienti dalle matrici o per il @e®
che si scarica da motori o da altri apparecchi,bdeb essere usati opportuni accorgimenti ed
apparecchiatura atte a evitare danni alle persaila cose.

| condotti del fumo e del calore, compresi quedi doloriferi e quelli di aspirazione, debbono esse
di materiale incombustibile, impermeabile ed inalkaéle; essi saranno posti a distanza non infe@ore
cm 16 da qualsiasi travatura o tavolato in legnamadtra struttura inflammabile e dovranno essere
isolati con centrocanna di sezione maggiore, e atid scopo di ricavare tra il condotto e la
centrocanna un intercapedine di almeno cm 3; qadmssero realizzati entro i muri devono essere
circondati da muratura piena di spessore non o cm 13 e rifinite internamente con intonaco a
cemento ben lisciato.

E' ammessa la realizzazione di canne fumarie eatbrd genere, in vista sulla parte esterna deiimu
di edifici, a condizione che la condizione progaltusia compatibile con il valore edilizio dell'cio.

In ogni caso nelle zone omogenee A e nelle zonedgrE, la realizzazione di canne fumarie esterne
€ ammessa, alle condizioni sopraindicate solo so ch dimostrata impossibilita tecnica, o derivante
da norme specifiche, alla realizzazione di tali dmiti all'interno dei fabbricati. In ogni caso la
richiesta di realizzazione di condotti e canne fuenaulle pareti esterne dei muri e soggette ad
autorizzazione edilizia. | locali della caldaia el deposito combustibile dovranno essere muniti di
serramenti incombustibili ed apribili verso I'esi@r

Il locale della caldaia dove essere nettamenteragpaon muro taglia fuoco dal locale del deposito
combustibile.

Nel caso che esista un impianto di nafta, il seibadeve essere collocato preferibilmente nel gard

o nel cortile e quando cio non sia possibile, pesaere disposto anche in cantina, o sotterraneo,
interrato oppure no.



Possibilmente dovra essere in locale separato elfoqiella relativa caldaia; la separazione dealioc

deve essere ottenuta per mezzo di un muro possibignsenza aperture e semplicemente attraversato

dai tubi di conduzione del combustibile liquido laaterenti al muro.

Qualora esistano comunicazioni, la soglia dovraeressialzata di tanto da costruire bacino di

contenimento di capacita uguale a quella del seitat

E' opportuno che il locale separato, ma non lontiaila caldaia sia disposto un estintore in effizee

in questi locali € vietato depositare altri comibubt anche solidi, stracci , recipienti vuoti e

combustibili liquidi e simili.

Nel caso che per mancanza di spazio non sia plesatbénersi alle prescrizioni precedenti, il séstma

deve essere protetto da un involucro coibente Hereate alla superficie , 0 ancor meglio, deveresse

chiuso tra pareti murarie intonacate internamedta &nute stagna.

| forni ed i camini industriale in genere dovrarawere:

a) le paretiisolate tra i muri dell'edificio, madte intercapedine opportunamente ventilate;

b) il condotto per I'asportazione dei prodotti deibmbustione conforme alle sopradette prescrizioni
avuto pero riguardo alla natura del forno, o dehice, e dell'intensita del funzionamento.

| forni per la pianificazione dovranno inoltre risplere alle condizioni stabilite dalla legge 071949

n° 8571 nuova disciplina delle industrie della mazione e pianificazione.

Senza pregiudizio delle disposizioni dell'art.8@0 @Godice Civile , e dei Decreti Ministeriali n04

dello 01.01.1968 e n° 1444 del 02.04.1968, i camam uso industriale non devono mai essere a

distanza minore di m 8 dalla pubblica via; avranontltezza minore di m 30 e superiore di almeno m

6,00 all'altezza massima degli edifici esistentr@mn raggio m 40 ed essere muniti di parafulmine

inoltre dovranno avere una distanza dai confiniedatoprieta vicine paria almeno alla meta della lo

altezza.

L'Autorita Comunale, tanto negli impianti di usalustriale che privato, potra prescrivere quanto cio

sia ritenuto necessario I'uso esclusivo di carbwagyri o di apparecchi fumivori od ambedue.

Qualora si intenda istallare camini metallici aagigio meccanico, dovra essere do volta in volta

presentata una domanda a parte all'Autorita Comurakredando tale domanda con una relazione

tecnica giustificativa e di tutti gli elementi nesari per chiarire il loro funzionamento.

Art. 66 - Pozzi neri, fosse biologiche, bacini chidicatori.

Nelle zone dove esiste la fognatura delle acque edyianche, é fatto obbligo ai proprietari sidedel
nuove costruzioni che di quelle esistenti alla d#itentrata in vigore del presente Regolamento, di
allacciarsi, prevista interposizione di pozzettisgiezione di chiarificazione di fosse biologiclteattri
sistemi di depurazione consentiti dall'Autorita Eana.

Per le nuove zone di espansione il proprietarien&itb a chiedere agli uffici comunali competenti le
indicazioni e le norme del caso.

Per le localita sprovviste di fognatura, compresadna rurale , &€ obbligatoria la costruzione dséo

di depurazione biologica ( dette anche fosse $ettic di chiarificazione), incanalando le acque
bianche emesse dalla camera aerobica, in drenagficiai o naturali. E' comunque vietata
I'immissione delle acque provenienti dalle fossddgjiche in corsi d'acqua aventi portata di magla t
da non assicurare un' adeguata diluizione ed ossgme.

La costruzione di pozzi neri a tenuta sara consestlamente quando, per mancanza di fognatura
adatta o di acqua sufficiente, sia esclusa ogrsipitiga di impianti depuratori di tipi sopraindita

E' vietato immettere nelle fognatura stradaliguami provenienti dai pozzi neri in tenuta.

Tutti quelli i cui liguami si trovassero abusivanmenmmessi nelle fognature, dovranno essere
trasformati in regolari impianti di depurazione.

| corsi detti bottini mobili o fosse asportabilirsoproibiti, quelli esistenti dovranno essere sepgre
sostituiti con impianti conformi al presente rego&nto.

In ogni caso le caratteristiche degli impianti p&stema tipo e modalita di esecuzione, dovranno
ricevere l'approvazione dell'Autorita Comunale ntie il parere degli uffici competenti e dovranno
corrispondere a tutti i requisiti costruttivi edagici stabiliti dalle vigenti disposizioni di Legge di
Regolamento.



La licenza ad eseguire impianti, anche se di tippegalmente approvati o consigliati dall'autorita
comunale, sara concessa caso per caso in relatiersipeciali condizioni di altimetria, di ubicanm

di fognatura ecc. esistenti nella localita in coviebbe essere eseguito l'impianto medesimo.
L'autorita comunale ha la facolta di controllara isi corso di opera che a lavori ultimati, ognidey,
concernente i pozzi neri, le fosse biologiche, g¢itiachiarificatori ecc., avendo il potere di negar
l'abitabilita quando non siano osservate tutt@rkscrizioni regolamentari; ha altresi la facolta d
esaminare lo stato di quelli esistenti e di ordeénairproprietari le riparazioni ritenute necesspee la
tutela della pubblica salute.

Nelle riparazioni o nelle soppressioni dei pozzrijneosse biologiche, bacini chiarificatori, ecc.,
dovranno adottarsi, sotto la responsabilita sadidhdl proprietario o dell'assuntore dei lavoriteue
cautele suggerite dalla scienza e dalla pratica, lpesicurezza degli operai. | pozzi neri, fosse
biologiche, bacini chiarificatori, ecc., fuori dause da sopprimersi, devono essere completamente
vuotati, accuratamente disinfettati e riempiti aoateriali idonei; in caso di demolizione, tutto il
materiale di risulta, dovra essere trasportato ithatamente dal centro abitato, in luoghi
appositamente designati dall’Autorita Comunale.

| pozzi neri, fosse biologiche, bacini chiarificatecc., dovranno essere collocati all'esterno idegl
edifici e sempre su suolo privato. Solo le fossedgjiche e i bacini chiarificatori, quando le nesits
costruttive lo permettono, potranno essere redlirzaotterranei o in altri locali, purché non tili,

che abbiano diretta comunicazione con l'area estern

| loro muri dovranno essere indipendenti da quagli'edificio, o distare da questi almeno m 2; tale
distanza puo essere ridotta fino a cm 50, se Ivigpaterposto viene riempito di terreno argilldsen
compresso. Inoltre essi dovranno distare almenoOnddi locali di vendita o deposito di derrate
alimentari, o almeno di m 25 da pozzi, cisterneakd serbatoi o condotti di acqua potabile, sdva
facolta per il Sindaco di concedere minori distaimzeaso del tutto eccezionali, ove sia assolutaenen
provata l'assoluta impossibilita di realizzareuddette distanze, e con la osservanza delle d&posi
dell'art.59.

Quando la costruzione viene eseguita in calcestraiz cemento, in cemento armato o ad anelli di
cemento armato di spessore non superiore a cm dfeksore delle pareti e del fondo non dovra mai
essere minore di cm 15 in modo da assicurare fetpetenuta, o spessore della soletta a volta del
copertura potra essere di cm 10.

Quando la costruzione e invece di muratura, il ip@vito dovra essere costituito da una gettata di
calcestruzzo dello spessore non minore di cm 2% so@rapposto uno strato di malta di cemento dello
spessore di cm 5.

Le pareti saranno costruite con coltrina di matfmeni murati a cemento dello spessore di cm 26 e
con rinfianco di calcestruzzo di cemento dello spes non minore di cm 15 in modo che lo spessore
costante tale non sia minore di cm 41.

Nel calcestruzzo dovra essere impiegata ghiaiadimena lavata, con esclusione di ogni residuo di
muratura.

Le pareti che rimangono fuori terra dovranno awg@ssore non minore di cm 41 ed essere intonacate
all'esterno a cemento.

Per lI'impiego di altri materiali dovra ottenersplig@ventiva autorizzazione dell'Autorita Comunale.

Le pareti interne dovranno essere intonacate a meme lisciate su tutta la superficie interna,
compresa la copertura ed il pozzetto di penetrazi@vranno gli angoli arrotondati ed il fondo
concavo per la facile estrazione delle materie.

| pozzetti di penetrazione saranno eseguiti coti damattoni con spessore non inferiore a cm 13 e
rinfiancati da uno strato di smalto di cementoldieno cm 13, quando vengono eseguiti con pareti di
calcestruzzo di cemento lo spessore dovra essatmdno cm 20.

Tutte le aperture dovranno essere chiuse da dussichidi metallo o di pietra, anche artificiale a
chiusura ermetica; tra due chiusini e soprastatitesai dovra collocarsi uno strato di terricciolalel
spessore non minore di cm 20 in modo da garamiaemigliore chiusura.

Le aperture che hanno lo scopo di passaggio dioperaddette alla pulizia non dovranno avere
diametro minore di cm 60.

| pozzi neri, la camere aerobiche delle fosse bicle e dei bacini chiarificatori, dovranno essere
provveduti di condotto diretto di aereazione cogtt di materiale non facilmente deteriorabile di



diametro non inferiore a cm 10, da prolungarsi faladi sopra del tetto, provveduto di reticella di

ottone o di altro metallo non ossidabile, attoragedire efficacemente il passaggio degli insetti.

| pozzi neri non potranno assolutamente esserevistodi sfieritoie.

Le fosse a depurazione biologica devono esserdutisda due scomparti, I'uno costituente la fossa

anaerobica, di dimensioni proporzionate al numeziosérvizi ed all'uso dell'edificio, ma comunque

non mai minore di mc 1.50, l'altro costituente dsda aerobica, di capacita pari almeno ad 1/3 di

guella anaerobica.

Per gli edifici di abitazione, per i negozi, glibafghi e gli altri edifici per abitazione colletiiv

dovranno inoltre osservarsi le seguenti disposizion

a) la capacita di forma anaerobica dovra essereralrdi mc 0,100 per ogni persona che puo abitare
I'edificio, conteggiandola

- per gli edifici di abitazione, una unita per ogrdano abitabile, compresa la cucina, con
esclusione delle latrine, bagni, corridoi, ripokgc;

- per gli alberghi ed altri edifici od alloggi db#azione collettiva, una unita per ogni letto
ricettivo;

- perinegozi, una unita per ciascun vano;

- per gli edifici industriali, artigianali, magaz#j depositi, autorimesse, ecc., una unita per
ogni persona che lavora nell'azienda .

b) la capacitd non dovra comunque essere infedare 1.50, né superiore a mc 7,50; e cioé dovra
aversi almeno una fossa biologica per ogni 75 persofrazioni di 75 che abitare I'edificio.

c) qualora si debba avere piu di una fossa bioidit ciascuna di esse potranno scaricare solamente
guelle latrine che complessivamente servono nondpid5 persone, conteggiate come in a),
tenendo presente che la latrine che debbono séomafosse biologiche diverse, debbono avere
tubazioni e collettori di scarico indipendenti ttaloro, fino all'origine, anche se appartenessero
alla stessa colonna.

| bacini chiarificatori sono tollerati solamente umita di abitazione isolate o indipendenti, con un

numero di vani abitabili non superiore a 15.

E' consentito I'uso dei bacini chiarificatori prhelfsicati purché brevettati ed accettati dall'Augori

Comunale. Tutte le norme sopra stabilite dovrarsseee adottate anche nel caso di restauri; ove cio

non sia possibile si seguiranno, le norme che ¢ g@x caso, verranno prescritte dall'Autorita

Comunale.

| pozzi neri, le fosse biologiche, i bacini chiar#tori, ecc. che non potessero essere efficacement

riparati, dovranno essere soppressi a cura e sieégeoprietario e costruiti in conformita del peate

regolamento, entro il termine che sara assegnatmear caso dall'’Autorita Comunale.

Art.67 — Pozzi e cisterne.

Chiunque intenda utilizzare con impianti fissi ae del sottosuolo, di sorgente o piovane, davra i
ogni caso farne preventiva domanda al Sindaco, rdentandola, circa l'ubicazione dell’'opera, il
modo di captazione dell’acqua e la sua distribuzied utilizzazione.

Le opere di presa dovranno essere costruite confiatgirriconosciuti idonei dall’Ufficio Sanitario.

Il indaco,previo parere favorevole dell'Ufficiale afitario, rilascera regolare autorizzazione,
riservandosi pero il diritto di revocarla per gitisati motivi di tutela igienica.

| pozzi e la cisterne od altri recipienti destiredi accogliere acqua potabile, dovranno essereudost
con buona muratura di mattoni pieni murati con ealt cemento, o in calcestruzzo, e rivestiti
internamente con uno strato di malta di cementol@@pessore di almeno 2 cm, in modo da impedire
comunque le infiltrazione di acqua inquinata, sfip@te o profonda, del suolo sottostante o
circostante, almeno per una distanza di m 2 daldesterno del pozzo o della cisterna, dovra essere
pavimentato con un vespaio dell’'altezza di almemo4® e soprastante battuto di cemento contenente
idonei materiali impermeabilizzanti e avente in g@mza almeno il 2% al fine di ottenere un sollecito
allontanamento delle acque meteoriche o di stramazz

| pozzi e le cisterne dovranno essere eseguitafantda ogni azione o causa di inquinamento del
terreno circostante, tenuto conto della direzioglendovimento della falda acquifera; pertanto devono



distare di almeno m 25 dai pozzi neri, dalle coraen bottini, fossi di scolo e di altri depositi
inquinanti e non aprirsi ad un livello inferiorspetto ad essi.

Solo in casi eccezionali, il Sindaco, previo paréed’Ufficio Sanitario, pud concedere che una tale
distanza sia diminuita.

In ogni caso I'acqua, prima dell’'uso, dovra esseattoposta all’analisi chimica e batteriologica.

Se non é accertata e dichiarata la potabilitaat&ilia, € fatto divieto usarla per alimentazionetlara

di ortaggi, preparazione di sostanze alimentari ®éeyande, nonché per la lavatura dei recipienti
destinati a contenere dette sostanze o bevande.

Le cisterne saranno utilizzate solamente ove nampassibile assicurare in altra maniera la proavist
di acqua potabile.

| pozzi debbono essere sempre chiusi alla boccamedapposita torretta in muratura o calcestruzzo,
munita di sportelli chiudibili.

Le cisterne dovranno avere un ampio pozzetto aalia possa depurarsi con filtrazione ed essere
costruite i modo da potersi facilmente pulire, dowro essere munite di speciale dispositivo che
consenta la fuoriuscita della prima acqua piovdaato la cisterna che i pozzetti dovranno essere
convenientemente areati.

La loro capacita deve essere calcolata in rap@dmoimero degli abitanti a dai capi di bestiame.
L’attingimento dell’acqua, sia dei pozzi che ddlisterne, potra farsi esclusivamente attraversopgom
aspiranti.

Nella zona circostante i pozzi e le cisterne, etawe cospargere il terreno di esteri fosfatici e
antiparassitari in genere.

Per i pozzi tubolari saranno dettate disposizionitta in volta dell’ufficio tecnico e dell’igiene

Art. 68 — Concimaie.

Le concimaie non sono ammesse nei centri abitdtiCdenune, per la tenuta del letame o per la
costruzione o ubicazione delle concimaie dovranresgrvarsi le prescrizioni del T.U. delle leggi
sanitarie 27.07.1934 n° 1265 e quelle particolaa saranno prescritte di volta in volta dal Prefett
esse dovranno essere costruite in maniera talesskeree perfettamente impermeabili e dovranno
risultare a distanza non inferiore a m 25 dellaacdisabitazione, dai pozzi, dagli acquedotti e dai
serbatoi dell’acqua potabile, nonché della pubblicg inoltre non dovranno essere ad un livello
superiore a quello dove si apre il pozzo dell'acgotabile.Sara facolta del Sindaco dietro parere
dell'Ufficio Sanitario, in casi eccezionali e puila concimaia sia a valle rispetto alla direzideé
movimento della falda acquifera sotterranea e asqmti in condizioni tali da garantire un’ assoluta
impermeabilita, di concedere che la suddetta distarenga ridotta, oppure, quando sia dimostrato di
trattarsi di un nuovo tipo di concimaia che perslaa costruzione e per la sua sicurezza del
funzionamento offra le maggiori garanzie dal puhteita igienico.

La superficie della platea non deve essere infereomq 4 per ogni capo di bestiame normalmente
tenuto nella stalla.

La platea di ammassamento del letame deve possgtiestessi requisiti della concimaia e essere
dotata di muretto perimetrale e di cunette di scp@r condurre i liquidi nella fossa di macerazione
nei pozzetti.

Art 69 — Ricoveri per gli animali.

Non sono ammessi nei centri abitati del Comune l&e r®ne di espansione quando verranno
urbanizzate.

E’ vietato costruire abitazioni appoggiate ai mperimetrali dei ricoveri degli animali, ovvero ste

al di sopra dei medesimi.

Quando cio non sia assolutamente possibile, il &iadsentito I'Ufficiale Sanitario e il Tecnico
Comunale,potra consentire la costruzione di cageggate ai muri di detti ricoveri, che perd non
potranno comunicare direttamente con i locali desitiad abitazione a distanza minore di m 3.



E’ altresi vietato di costruire solai delle stalgjando esse formino un solo corpo con la casa di
abitazione, mediante strutture in legno.

Qualora fosse consentito adibire i locali sopratédla ad abitazione (purché solo diurna), fraoia®
della stalla e il pavimento di tale ambiente dogsdere interposto uno strato di cemento o di altro
materiale impermeabilizzante.

In ogni caso i ricoveri per animali ed il oro ans®sdovranno essere posti ad una distanza non
inferiore a m 10 dalla pubblica via, salvo divepascrizione del P. di F. e leggi e regolamenti dei
D.M. 01.04.1968 n° 1404 e 02.04.1969 n° 1444, nareemolestie alcune alle abitazione vicine.
Qualunque locale adibito a ricovero di animali, doesser costruito in maniera tale da impedire
assolutamente il disperdimento nel terreno ciredstdei liquami e delle materie di rifiuto, ed esse
ben illuminato e ventilato; 'altezza, misuratalt@posta della copertura, non dovra essere infera

m 3, la cubatura dovra essere almeno di mc 22 graraapo di bestiame grosso, di almeno mc 30 per
ogni bovina lattifera o di almeno mc 15 per ogmpeali bestiame minuto.Al ricambio dell’aria si
provvedera anche con finestra a wasistass.

| pavimenti, le cunette di scolo e le mangiatoi@asno costruite con materiale impermeabile, le
cunette inoltre devono finire i apposito pozzefpoire a pareti impermeabili, collocati fuori del
ricovero.

Le pareti dei locali devono essere intonacate aeoémne rivestite con materiale impermeabile dino
all'altezza di m 2 dal pavimento.

Ove sia possibile gli abbeveratoi saranno alimeetat acqua corrente od almeno sara disposto che
essa scorra e si rinnovi abbondantemente dopoetasamento. Tutti gli spigoli saranno lisci ed
arrotondati.

Dovra curarsi la protezione contro le mosche coiceie alle finestre e tende a bacchette alleegqort
tinteggiando le pareti di colore blu oltremare eghiegando eventualmente i moschicidi.

Le stalle per vacche da latte devono essere sepdagti olivi, porcili, pollai,ecc., mediante trapz¢

in muratura fino al soffitto. Non dovranno avereetia comunicazione con i medesimi a mezzo di
porte e finestre che dovranno essere completatecdii destinati alla lavatura dei recipienti ed al
deposito e alla filtrazione del latte, dotati digaa potabile e con pavimenti lavabili a balze pure
lavabili di altezza inferiore di m 2. Anche quedtimi ambienti devono risultare separati dalle Istal
mezzo di diaframmi alti fino al soffitto.

Le deiezioni ed il letame prodotto dal bestiamerdoxmo essere allontanati ogni giorno e portati
nell'apposite concimaie.

Tra la stalla, il fienile e I'abitazione, qualoria sontinuita del fabbricato, dovra essere creatonuro
taglia fuoco dello spessore non inferiore a cmc88truito con mattoni e cemento (o in calcestruezo)
reso impermeabile.

Detto muro dovra proseguire oltre il manto di copex per un’altezza non inferiore a m 1.

Tutti i fienili dovranno essere muniti di particalaccorgimenti per facilitarne I'areazione, allcopo

di evitare il pericolo dell’autocombustione deritaudalla fermentazione dei foraggi.

La tenuta di animali dovra essere autorizzata dalltorita Comunale, e cid anche per le localita e
ricoveri nei quali fino all’entrata in vigore deftgsente Regolamento, gli animali venivano tenutzae
autorizzazione.

Art.70 — Edifici a destinazione particolare.

Gli edifici o parte di essi destinati ad uso alleerglloggio o ricoveri temporaneo di persone, oena®
particolare destinazione, dovranno corrispondete abrme piu restrittive dettate dalle leggi o
regolamento o da prescrizione di pubblica sicurezza
In particolare:
a) per gli alberghi valgono le norme di cui al fegoento 24 maggio 1925, n° 1102 e successive;
b) per gli edifici per riunioni o spettacoli pubdilvalgono le norme del D.M. 15 febbraio 1951, n°
16 e successive;
c) gli impianti sportivi dovranno essere sottopostila preventiva approvazione della
Commissione del Comitato Olimpionico Italiano ansiedel D.L. n° 302 del 02.02.1939
convertito in legge 02.06.1939, n° 39 e successive;



d) per al costruzione di mattatoi e macelli si detbrispettare le disposizione contenute nel D.L.
03.08.1890. n° 7045 e del D.L. 20.12.1928, n° 32%8ccessivi;
e) le autorimesse ed i locali destinati alla lazorae, deposito e vendita di oli minerali
inflammabili, dovranno rispondere alle norme da¥iD31.07.1934 e successivi.
Dovra inoltre curarsi che le autorimesse e le oféiaisultino attrezzate in modo che i rumori pridido
dai motori, siano essi relativi agli autoveicolpdati che al macchinario, o dalla attrezzaturatrea
alla lavorazione o comunque connessa alla gestiehtocale, non arrechino molestia o disturbo alle
abitazioni vicine.

Art. 71 —Edifici per aziende industriali, commercidi, agricole.

Qualora si tratti di edifici o locali per aziendelustriali, commerciali, agricole o loro dipendenire
cui debbono presumibilmente essere addetti pitirdjue operai, I'interessato dovra darne notizia
all'ispettorato del lavoro, competente per terrdgprper i provvedimenti di sua competenza, in
conformita dell’articolo 40 del Regolamento delidge del Lavoro approvato con R.D. 14.04.1927, n°
530 e successivi.

In ogni caso ogni persona dovra disporre di unatuh di almeno 10 mc ed una superficie di almeno
2 mg.

| valori relativi alla cubatura e alla superficieistendono lordi, cioé senza detrazione dei mobili
macchine, impianti fissi.

Inoltre dovra disporsi un adeguato numero di sengienici, comunque dovra aversi almeno una
latrina costituita da vaso e lavandino per ognp&tsone.

Particolare cura dovra dedicarsi all’organizzazigglativa allo smaltimento dei rifiuti, resi inndcad
inodori, osservando le norme dell’'Ufficio Tecnic@rBunale e quello dell’igiene impartiranno caso
per caso.

Dovranno altresi osservarsi le disposizioni del.R.R7.04.1955, n° 547 e successive.

Gli edifici da adibirsi all’esercizio di industre artigianali non potranno essere costruiti chiegalita
all'uopo destinate dal P. di F. e con l'osservamhelte norme di attuazione relative al tipo di inaliaso
artigianale consentito e previsto.

Resta vietato I'ampliamento di stabilimenti indiadiresistenti nelle zone abitate del Comune, o la
destinazione a stabilimento ed esercizio industrdil edifici ivi esistenti nelle zone non all’'uopo
destinate.

E’ inoltre in facolta del Sindaco disciplinare lsizio di essi con le norme da stabilire casogaso,
guando recano incomodo o molestia.

Art. 72 — Depositi, magazzini.

| muri avranno intonaci lisci e imbiancati prefelmbente a calce, quelli di depositi 0 magazzini di
derrate alimentari, fino all’altezza di m 1.80 galvimento dovranno essere verniciati o realizzati ¢
materiale liscio, impermeabile e lavabile.

| pavimenti dovranno essere costruiti in modo daseaotire un abbondante e facile lavaggio, il
pozzetto di raccolta dell'acqua dovra essere sempirgto di chiusura idraulica.

L’illuminazione e la ventilazione dovranno essa&lenee alla destinazione .

Particolari norme potranno dette dal Sindaco ca&sa@aso per magazzini e laboratori speciali adabiti
lavorazioni maleodoranti o putrescenti 0 comuncarendse o moleste.

Art. 73 — Case rurali.

Sono considerate case rurali le costruzioni ubioalee zone classificate come agricole o destinate,
almeno prevalentemente al funzionamento delle deiegricole, mentre non saranno considerate tali
le case che, pur sorgendo in dette zone, abbiaatt@® residenziale, anche se stagionale conee vill
villini, chalet, ecc.

Le case rurali oltre alle altre norme del pres&ggolamento dovranno corrispondere alle seguenti:



a) ogni abitazione deve avere un numero di cametettb tale che ognuna serva per no piu di tre
persone;
b) ogni abitazione deve essere fornita di uno o Ipzali appositi,atti a garantire la buone
conservazione dei prodotti e delle scorte destiabtensumo familiare;
c) e fatto divieto usare i locali adibiti ad abitare, anche temporanea, per la conservazione e
manipolazione dei prodotti agricoli;
Per tali usi, 'edificio colonico deve essere dotati un apposito locale provvisto di mezzi
necessanimanca _una_parte dell’articolo) potra fare eseguire dall’'ufficio sanitario o da fiec
Comunali ispezioni o rilievi alle case di abitazgrai cortili, alle latrine,ai condotti e alle fagnre
private, nonché ai sistemi di approvvigionamentaic alle stalle, al fine di constatare la risgenza
alle condizioni e norme contemplate nel presengoRenento.
Il Sindaco sentito I'Ufficiale Sanitario, potra fesopprimere quelle cause di insalubrita che si
manifestassero nei nuclei rurali, siano esse douallte presenza di porcili, stalle, pollai,ecc.,che
all'imperfetto funzionamento e alla voluta inosserza delle disposizioni relative all’allontanamento
delle materie di rifiuto.

Art. 74 — Norme generali di buona costruzione.

Coloro che dirigono ed eseguono i lavori di costrne e modificazione di edifici, devono provvedere
sotto la loro personale e solidale responsabiéitinché le opere siano compiute a regola d’arte,
riescano solide e siano rispondenti alle presariziiella legge 25.11.1962 n° 1684 dettante nornmie pe
le zone sismiche.

E’ vietato costruire sul ciglio ed al piede deiugir, su terreno franoso o comunque atti a scoscende
su terreni di una buona consistenza e di eterogeingtiura. E’ tuttavia consentito costruire edifa
appiochi di roccia compatta, purché venga las@dtguata banchina tra il ciglio e il dirupo edidde
degli edifici.

Per le strutture in cemento armato debbono esseupdosamente osservate le prescrizioni del R.D.
16.11.1939 n° 2229 e successive relative all'aazithe dei leganti idraulici ed all’esecuzione élell
opere in conglomerato cementizio, semplice o armato

Nellimpiego di strutture di cemento armato precoegso, dovranno osservarsi le norme approvate
dal Capo Provvisorio dello Stato con decreto 20947, n°1516 e successivi

Per gli altri materiali da costruzione debbono esgsservate le norme fissate per la loro accettiazi
dal ministero dei LL.PP.

Sono vietate le costruzioni permanenti aventi giratportanti e pareti costruite da travi di legno
tavole, salvo deroghe da richiedere caso per cas@dmando Provinciale dei VV. del Fuoco, in
occasione di mostre od esposizioni.

Le condutture e gli impianti elettrici dovranno pismdere alle prescrizioni di sicurezza
all’Associazione Elettronica Italiana.

Art.75 — Materiali Vecchi.

Nella costruzione dei nuovi edifici, nel riattamerdi quelli esistenti e nei reinterri, non si passo
impiegare materiali provenienti da demolizione elcehi pavimenti e vecchi muri salnitrati, come pure
terra proveniente da luoghi malsani ed in generemadi igroscopici o0 non ben puliti.

Art.76 — Fondazioni.

Quando sia possibile, le fondazioni devono poggsareoccia viva e compatta opportunamente ridotta
su piano orizzontale denudata del cappellacciogm/sul terreno di buona consistenza nel quale
debbono essere convenientemente incassate.

Quando non si possa raggiungere il terreno compattin si debba fabbricare su terreno di eterogenea
struttura, si debbono adottare quei mezzi attirargae un solido appoggio alle fondazioni, oppure
guesti saranno costituite da una platea generalalckstruzzo cementizio.



Le fondazioni saranno preferibilmente formate diEesiruzzo cementizio e saranno separate dalle
murature mediante strati impermeabili di asfaltodioisolante in genere, per impedire I'ascesa
dell'umidita.

Art.77 — Murature.

| muri esterni degli edifici di nuova costruzioneiattati, dovranno avere, qualunque sia la natigia
materiali posti in opera, spessore tale da protegde persone dalle variazioni esterne della
temperatura e dellumidita. Tale spessore al grezmo dovra mai essere inferiore a cm 26 se in
muratura di mattoni o di calcestruzzo e a cm 38i peetrame.

Per le latrine, i bagni, i corridoi e per i locahie in genere non sono abitati, neppure temporag@am
potranno ammettersi spessori minori, purché siamgiegati materiali che assicurino caratteristiche
non inferiori agli spessori di cui sopra.

Le murature devono essere eseguite secondo leomigdigole dell’arte, con buoni materiali e con
accurata mano d’opera, tenendo comunque preseet@ealta loro formazione dovra sempre usare
malta cementizia od idraulica.

Nelle strutture di pietrame € vietato I'uso di tidit di forma rotonda se non convenientemente
spaccati, inoltre ad interesse non superiore a0 dovra essere eseguito un doppio ricorso di miatto
pieni dello spessore non inferiore a cm 12, diHamza pari a quella del muro, oppure, sempre nella
stessa larghezza del muro, oppure, sempre deflaasterghezza del muro, una fascia di calcestruzzo
cementizio dello spessore non inferiore a cm 20.

Nello stabilire il numero e lo spessore dei murit@oti, si deve tenere conto dei calcoli dell’azatel
vento, come pure si dovra garantire che il carindganio, su di essi insistente, mantenga il giusto
rapporto con il carico di rottura del materiale gebole impiegato.

Nei piani superiori a quello terreno sono vietatestrutture spingenti contro i muri perimetraliede
spinte non siano eliminate mediante robuste catene.

In tutti gli edifici, ad ogni ripiano ed al piana gronda, deve eseguirsi un telaio di cemento arrsat
muri perimetrali e su tutti gli altri muri interpiortanti (cordolo di collegamento).

Tali cordoli devono essere estesi a tutta la larg@edel muri in cui poggiano ed avere un’altezza
minima di cm 20 anche se il solaio ha uno spessamere, la loro armatura longitudinale deve essere
costituita da due tondini inferiori e da due superdi diametro non inferiore a mm 14 se di ferro
omogeneo ed a mm 12 se di ferro ad alto limitetiesuniti da staffe trasversali costituite dadomn

di diametro non inferiori a mm 6, poste ad integassn superiore a cm 25.

| lavori di muratura, qualunque sia il sistema atadttivo adottato, debbono essere sospesi nelqeeri

di gelo, in quei periodi nei quali la temperaturam@ntiene per molte ore al di sotto di zero gradi
centigradi.

Quando invece cio si verifichi solo per alcune de#la notte, le opere di muratura ordinaria possono
essere eseguite nelle ore meno fredde del giourohg alla cessazione del lavoro, vengano adottati
provvedimenti d’'uso comune per difendere le mueatlal gelo.

Art.78 — Intonaci.

Tutte le pareti dei locali interni, che non siangestite di altri materiali idonei e consentiti,\alanno
essere intonacate.

Qualora vi siano tracce di umidita, si dovrannogese opere adatte a rendere i muri perfettamente
asciutti, impiegando, se del caso, materiali idgbiudonei.

Tutti gli appartamenti ad uso di abitazione, sigilei che rurale, dovranno essere completamente
ritinteggiati, compresi gli infissi interni, ad ogrambiamento di inquilino od inseguito al verifisadi
malattie infettive.

Art. 79 — Rifiniture interne.




Le tinteggiature, le carte e le stoffe impiegatelf@bdbellimento degli ambienti, non devono contene
le sostanze nocive vietate dal R.D.L. 07.01.19237@&°(norme relative allimpiego delle materie
coloranti nelle stanze alimentari e negli oggétisd).

Art.80 — Pavimenti.

Tutti i locali, comprese le soffitte, i solai mgrntisotterranei e le cantine, dovranno essere paviati.
| pavimenti devono avere la superficie dura, lispiava di fessure e con giunti suggellati in matio
essere facilmente lavabili, e da non offrire ricavai parassiti.

Art.81 — Solai e balconi.

| solai dovranno sempre comprendere una struttontame.

| solai del tipo in cemento armato e del tipo misidaterizio e cemento armato, debbono essere resi
solidali con le murature a mezzo del cordolo dialliart. 69. Le travi in ferro dei solai a voltirea
tavelle, dovranno appoggiare sul suddetto cordetaapmeno 2/3 dello spessore del muro.

| piani in oggetto dei balconi dovranno essere idirp o di cemento armato o con travi di ferro, i
lastroni dei balconi, sporgenti oltre a cm 20dom@essere sostenuti da solidi medaglioni di ferdd o
pietra o di cemento armato.

| solai ad uso di abitazione dovranno essere calgoér sopportare un carico utile accidentale heobi
non inferiore a 250 kg/mq, mentre le terrazze edkette a sbalzo (quando siano praticabili)per un
carico non inferiore a 350 kg/mq.

E’ vietato I'uso del legname per la costruzionddiconi prospicienti sia il suolo pubblico che doel
privato, salvo il caso di costruzioni di carattepeciale.

Tali prescrizioni valgono anche per il caso diaesb di balconi esistenti.

Art.82 - Coperture.

Le coperture degli edifici potranno essere a tethoterrazza.

I manto delle coperture a tetto potra essere dgegan taglio e curve in cotto, con lastre di aide
naturale od artificiale, ed anche altri materialighé accettati dalla Commissione Edilizia .

In particolari casi, il Sindaco potra prescrivdrigo di manto.

La struttura portante potra essere in legno odemof ma sara preferibile, ai fini della difesa
antincendio, la struttura mista con laterizio e eato armato.

| tetti dovranno essere costruiti a perfetta temlitacqua, nonché in modo da garantire che l'umnidit
non passi nei locali sottostanti.

In caso di copertura a terrazzo, la superficierpatelovra essere impermeabilizzata od avere una
pendenza minima del 2% in modo da facilitare ld®delle acque piovane.

Tanto nelle coperture a tetto che a terrazzo, dmaaaversi canali di gronda opportunamente
dimensionati e con pendenze non inferiori allb0® ed un numero di pluviali con bacchettoni
metallica a cuffia in modo da evitarne l'ostruzione

Nei locali abitabili, sotto terrazza o sotto tetioyra essere costruita un' intercapedine, chespgére
parallela alla falda del tetto o alla pendenzatdealazzo; essa dovra essere ventilata e non essere
inferiore a cm 20 di altezza realizzata mediantsalaio non portante in laterizio armato.

E' consentito sostituire la predetta camera d'eoia opportuni materiali isolanti, purché il potere
isolante complessivo della copertura sia almeno paguello di un muro di mattoni pieni dello
spessore di cm 60.

E' comunque vietato I'impiego di materiali inquirad eccessivamente igroscopici.

| tetti, comunque sia il loro sistema di costrugBpmebbono essere realizzati in maniera tale da
escludere qualsiasi spinata orizzontale.

Nei centri abitati, la pendenza del tetto non pessere superiore del 40%.



| tetti in legno, se di lunghezza superiore a m @&ono essere attraversati, possibilmente verso la
mezzeria, da un muro di sicurezza contro gli ingidénuro tagliafuoco) dello spessore di almeno cm
38, di profondita pari a quella dell'edificio e @ltezza non inferiore a cm 50 oltre al manto della
copertura; gli interventi vani praticabili postilrsottotetto saranno separati da tramezzi in mraaiu
vani di comunicazione saranno muniti di serramieicombustibili e difficilmente disgregabili.

Gli abbaini dovranno distare almeno m 3 dai suddeiti tagliafuoco.

Il Sindaco su parere della commissione edilizidrgpordinare che il muro tagliafuoco venga costruit
anche sui muri di confine delle singole proprieta.

E' assolutamente vietato I'uso di paglia, legnaltdmateriali inflammabili per la copertura dettb.

Art.83 - Isolamento acustico.

L'isolamento acustico dei locali, pur non essenbloligatorio I'uso di materiali speciali, deve esser
curato dai costruttori con idonei accorgimenti ieca materiali opportuni.

Art. 84 - Ascensori e montacarichi.

La norma per la costruzione, la installazione lanatenzione e l'esercizio degli ascensori e
montacarichi sono regolate dal D.L. 31.08.194500 @odificato dal D.L.C.P.S. 30.06.1947, n° 627 e
seguenti.

Per l'installazione degli ascensori e montacaschleve richiedere la licenza del prefetto con afipo
domanda in carta legale, corredata dal progettazioni e calcoli relativi a dispositivi di siclrea
(Legge 24.12.1942 n° 1415 e seguenti).

art. 84 bis — impianti a fonti rinnovabili, pannelli solari termici e fotovoltaici

1. Ad iniziare dal 1 gennaio 2009, il rilascio gelrmesso di costruire relativo agiierventi di
nuova costruzione, di ristrutturazione urbanisticae sostituzione ediliziag subordinato alla
previsione di installare impianti fotovoltaici pkr produzione d’energia elettrica in modo da
garantire una produzione energetica non inferioré Ew per ogni unita abitativa. Per i
fabbricati destinati ad attivita produttiva, agtee@ commerciale, di superficie non inferiore a
mq 100, la produzione energetica minima e di 5 Kwggni unitd immobiliare.

2. Ai fini del rispetto degli obblighi di cui al cama 1 e con modalita da concordare con l'ufficio
comunale “Assetto del Territorio”, € consentita dampartecipazione alla realizzazione
d’'impianti fotovoltaici per la produzione d’energi@lettrica installati fuori del lotto di
pertinenza, oppure I'acquisizione di diritti, puécsi tratti d’impianti posti sul tetto di fabbricat
ubicati nelle parti del territorio del Comune di Mespertoli destinate ad insediamenti per

impianti industriali (zone omogenee D di cui allieolo 2 del dm 2/4/1968, n. 1444).

3. L'osservanza degli adempimenti di cui al primmmena pud essere modificata in tutto o in
parte, quando si documenti con appropriata relazierdettagliati elaborati, I'impossibilita
tecnica di costruire gli impianti stabiliti, tenutonto anche dell'opportunita descritta al comma
2.

4. Nel caso di edifici di nuova costruzione, o atasione di nuova installazione o ristrutturazione
d’'impianti termici, I'impianto di produzione d'engia termica deve essere progettato e
realizzato in modo da coprire almeno il 50% debfabgno annuo di energia primaria richiesta
per la produzione di acqua calda sanitaria conlifmb di fonti rinnovabili. Tale limite é
ridotto al 20% per gli edifici situati nei centtosici.



5. L’obbligo di cui al comma 4 puo essere derogatdtto o in parte, quando le superfici esterne
del fabbricato adatte alla collocazione di pannpellon hanno un albedo (luce visibile)
sufficiente al raggiungimento dell’obiettivo, norcher incompatibilita con le norme dei centri
storici e degli edifici classificati RVA, VTA e VAel territorio aperto.

6. All'interno degli ambiti soggetti al Codice d&eni culturali e del Paesaggio valgono le
prescrizioni scaturite dai procedimenti del D.|§@s2004.

7. | pannelli solari termici e fotovoltaici instatl sul tetto devono avere la stessa inclinazione
della copertura, i serbatoi d’accumulo non possessgere sistemati sulle coperture inclinate
con la sola eccezione di quelli relativi a fabbtiicasistenti nelle zone B del vigente prg (zone
omogenee B di cui all’articolo 2 del dm 2/4/1968,1444), purché di colore coerente con la
copertura e con I'esclusione di scritte.

8. Riguardo agli impianti e dispositivi collocati ari@ nel resede di pertinenza o sulle coperture
piane, il progetto dei pannelli e la relativa inelzione € soggetto alla verifica della visibilit d
punti panoramici individuati dal vigente piano ri&gore generale. La Commissione Comunale
per il Paesaggio valutera, caso per caso, la cabilgatcon le norme

9. Sono fatti salvi dall'applicazione del preseatécolo la semplificazione e razionalizzazione
delle procedure amministrative e regolamentari igtev dall’articolo 11 del D.Leg.vo
115/2008.

10. Gli interventi di incremento dell’efficienza engetica sono soggetti ad una comunicazione
preventiva al Comune, entro i limiti e nei casi & dall'articolo 11, comma 3 del
D.Leg.115/2008

11. La realizzazione di impianti a fonti rinnovalsibn legati al fabbisogno del richiedente sono da
considerare attivita produttive, pertanto potramssere realizzate esclusivamente nelle aree
artigianali ed industriali (zone omogenee D dialliarticolo 2 del dm 2/04/1968 n.1444).

12. 1l presente comma descrive la procedura amtratiga e ulteriori prescrizioni per la
collocazione dei pannelli diversa da quella detscat comma 10, all’esterno degli edifici e in
ambiti di particolare valore.

Requisiti indispensabili

Dimostrazioni obbligatorie per tutti i progetti:
1. effettivo fabbisogno sul posto fino a 4 Kw per ogni unita abitativa, salvo dimostrazione di
potenze superiori, fino a 6 Kw, da effettuarsi con:
a) esibizione fatturazione annuale dell’ente fornitore di energia;
b) previsione di consumo derivante da conversione, entro 12 mesi, di impianti utilizzatori di
energia da fonti non rinnovabili (gasolio, gpl, metano etc.) ad energia elettrica.
2. efficienza funzionale dellimpianto

Casistica Procedura e prescrizioni

parere preventivo da sottoporre al Settore
Zona omogenea: A (centro storico) Assetto del territorio

Zona omogenea: E (territorio aperto)
Denuncia d’inizio attivita

Zona omogenea: B (zone residenziali)




Zona omogenea: C (z. resid. di lottizzazione) | Denuncia d'inizio attivita
Zona omogenea: D (zone industriali)

Possibilita di messa a terra nell’area di
pertinenza e integrati o aderenti al tetto

Edifici: VA parere preventivo da sottoporre alla
Commissione Comunale per il Paesaggio

Denuncia d'inizio attivita

Possibilita di messa a terra nellarea di
pertinenza e integrati nel tetto per limitate
porzioni

Edifici: VTA - RVA parere preventivo da sottoporre alla
Commissione Comunale per il Paesaggio

Denuncia d'inizio attivita

Legenda: VA — valore ambientale; VTA — valore tipologico ambientale;
RVA —rilevante valore ambientale

CAPO V

ESECUZIONE E CONDOTTA DEI LAVORI

Art.85 - Cautele contro danni e molestie, recinziandei cantieri.

Chiunque voglia eseguire opere edilizie, sia num&ruzioni, riforme o demolizioni, deve osservare
tutte le cautele atte ad evitare ogni pericoloatirb a persone o a cose, e ad attenuare quanéo piu
possibile gli incomodi che i terzi potrebbero risendall'esecuzione delle opere.

Il luogo destinato all'opera deve essere chiusgdurlati prospicienti le vie e gli spazi pubblicion

un assito, steccato od altro tipo di recinzionaggietto decoroso.

L'assito dovra essere eseguito prima di inizida@ari, ed essere solido o decente, alto non meno d

2 e formato da tavole dello spessore di almeno dis2oste I'una dall'altra non piu di cm 4.

| serramenti delle aperture di ingresso in talimeaovranno aprirsi all'interno ed essere muditi
serrature; inoltre dovranno essere tenuti chiusmte le ore di sospensione di lavoro.

Tutti i materiali e gli ordigni di costruzione o diemolizione dovranno essere posti all'interno del
recinto.

Quando l'assito puo recare disturbo al transitaaktal circolazione sulla pubblica via, il costrutor
potra essere dispensato dall'esecuzione dell'ass#tdan questo caso dovra eseguire i ponti a shalzo
detti alla genovese, provvedendo convenientemdiatsiaurezza dei passanti.

In particolari circostanze, il Sindaco potra presme l'osservanza di determinate norme a tutela
dell'incolumita pubblica e della liberta di tramsit

Alle disposizioni precedenti potra derogarsi quasdiatti di lavori di poca entita e di breve diaran
tinteggiatura dei prospetti, di ripulitura dei teth tali casi dovranno tuttavia collocarsi duepil
segnali atti ad avvertire i passanti dal pericolo.

Quando le opere di chiusura importano l'occupazi@meporanea di area pubblica, I'esecutore dei
lavori € tenuto a chiedere la prevendita autorizaez del Sindaco presentando una domanda
contenente fra l'altro l'indicazione:

a) del suolo pubblico che si richiede di recingere;

b) dell'altezza della recinzione;

c) del periodo di validita dell'autorizzazione.



Occorrendo, la domanda dovra essere corredata idagnd indicanti la localita e I'estensione
dell'occupazione stessa.

Al termine dei lavori, devono essere rimesse istprd, a cura e spese dell'esecutore dei lavatrg ke
opere stradali, igieniche e quant'altro di uso fiablfosse stato interessato dalla costruzionesates
Quando il proprietario ritenga necessario, nel poomteresse di procedere allo stato di consisgtenz
delle opere suddette, questo potra essere fattmntraddittorio con I'Ufficio Tecnico Comunale,
purché richiesto prima di porre mano ai lavori.

Art.86 — Segnalazioni dei cantieri.

Le recinzioni devono essere tinteggiate per tutéaloro altezza a strisce bianche e nere in
corrispondenza degli spigoli e per una lunghezza 8ida questi.

In ogni angolo dovra inoltre essere posta una taata vetri colorati da mantenersi accesa, a cura e
spese del proprietario, dal cadere del giorno dtinea secondo 'orario della pubblica illuminazen
stradale.

Tali lanterne dovranno avere dimensioni appropatessere collocate in modo da rendere facilmente
visibile il recinto o il riparo su cui sono colldeada ogni parte accesso e di percorrenza.

Avranno inoltre luci di colore rosso se il transit@nterrotto, altrimenti di colore verde.

Art.87 — Ponti e scale di servizio.

| ponti di servizio devono avere tutti i requisiecessari per garantire I'incolumita dei lavorawri
impedire la caduta dei materiali.

Per i ponti ordinari si osserveranno le norme setjue

Le abetelle (piantane), quando sono di altezzargupea m 8, saranno composte di legni accoppiati
per tutta la loro lunghezza, e fino ad un metroesmsopra 'ultimo ponte di lavoro.

Per i collegamenti dei lagnami si devono impiedaréasciature di ferro inchiodate, od altro sistema
equipollente, escluse le funi di canapa o di ditvea, in modo analogo debbono essere assicurati i
beccateli, per il cui collegamento alle travi, aialji aderiscono, non pud essere usata la semplice
chiodatura.

Le impalcature saranno formate con tavole dellesspe di almeno mm 35, debitamente assicurate ai
sottostanti travicelli. Speciale riguardo deve ssaelle impalcature dei ponti a sbalzo o di quetie
sono sostenute da antenne non racchiuse, vergmiiospubblico, da assiti, in modo che la viabilita
cittadina sia garantita da qualsiasi pericolo, dammolestia.

Ogni impalcatura sopra cui si compiono i lavoriyelsempre avere un sottoponte ad un a distanza non
maggiore di m 2.50.

Tale distanza all'interno dei locali, potra essanenentata fino a m 4, quando il sottotetto siaitzotst

da una impalcatura completa di sufficiente resisen

| ponti e le rampe devono essere muniti di parapethposti di almeno due robusti correnti, dei qual
I'inferiore deve essere costituito da una tavolggiante sulla impalcatura.

Le fronti dei ponti verso strada devono essere tndnistuoie o graticci di giunchi, od altrimenti
chiuse in ghisa da evitare la caduta degli oggettiateriali sulla strada.

Analoghe norme e cautele devono usarsi anche quandwpalcature siano costituite da strutture di
ferro tubolare o simili.

| costruttori ed esecutori di qualsiasi opera, lwaabbligo, per tutto quanto si riferisce all’esaone
delle opere stesse, di usare tutte le provvidenze reigliori sistemi suggeriti dalla scienza e dall
pratica per evitare qualunque causa di danno allsope addette al lavoro e ad ogni altra persona e
cosi anche alle cose i genere.

Il Sindaco potra prescrivere tutte le opere clegmata tal riguardo necessarie ed opportune.

Nelle prove di resistenza delle impalcature edenege in tutte le parti che costituiscono I'apparat
eretto per la costruzione degli edifici, si dovraradottare tutte le cautele che valgono ad ali@ra
ogni pericolo per le persone. Per le impalcatureemento armato non si potranno eseguire prove se




non sia preventivamente provveduto ad un’armatunarekidio. In ogni caso si dovranno prendere
precauzioni atte a prevenire le conseguenze diteakenovine delle parti che si provano.

Art.88 — Demolizioni, scavi, materiali di risulta.

Nelle demolizioni di strutture edilizie si dovraoggedere con cautela adoperando tutti quei mezzi che
I'arte suggerisce, come puntelli, armature prownali diverse, ecc. e ci0 in modo che rimanga
sempre libero e sicuro il transito sulle strade.

Si dovra evitare il sollevamento della polverewsando tutte le opportune cautele durante il traspo
sia innaffiando abbondantemente i manufatti da dieeno

E’ vietato gettare materiali demoliti od altro ¢alio dei ponti, dall'interno degli edifici o daetti.
Essi dovranno essere calati a terra entro appesipienti o fatti discendere con cautela attravers
condotti chiusi.Una volta giunti a terra sarannararochiati in cortili o dentro steccati, quando non
siano versati direttamente dai canali nei mezniadiporto.

Rimane dunque vietato ogni deposito di materialssolo pubblico fuori dalla recinzione.

Se nel corso della demolizione vengono asportatierucivici o tabelle varie, il costruttore obldig

a rimetterli a posto a totali sue spese.

| lavori di scavi dovranno essere eseguiti adottaindte le cautele atte ad impedire qualsiasi @wan
franamento.

Le pareti dello scavo saranno pertanto assicutguantelli, shadacchiature, rivestimenti complessi
parziali o con qualsiasi altro mezzo suggerito’ddé.

In loro mancanza le pareti avranno un’adeguatanazione in relazione alla natura del terreno ¢l al
profondita dello scavo.

| materiali di risulta degli scavi e della dematizi debbono essere trasportati immediatamente con
appositi mezzi agli scarichi pubblici che saranissdti dall’Ufficio Tecnico Comunale, previo parere
favorevole dell’'Ufficio Sanitario.

Negli scarichi pubblici dovranno essere sistenmathodo da non formare cavita od altre ineguaglianze
che vi si presentino al ristagno dell'acqua.

Art.89 — Nettezza delle strade.

Il costruttore deve mantenere la via pubblica cdstaente netta su tutta I'estensione dei suoi iavor
nelle immediate vicinanze.

Chiunque effettui il trasporto dei materiali di ¢giasi natura a mezzo di carri, autocarri, carriele.,
deve provvedere che il mezzo adoperato sia castrodricato e condotto in modo che il materiale
trasportato no si sparga durante il tragitto.

Quando si verifica un qualsiasi spargimento di mia@t il trasportatore deve immediatamente
provvedere alla pulizia della parte di suolo putdbku cui si € verificato lo spargimento.

Art.90 — Fontane e fontanelle pubbliche.

Nessuno puo servirsi per I'esecuzione di operazeglitiel’acqua defluente dalle fontane e fontamell
pubbliche, salva esplicita autorizzazione dell’ AittoComunale.

Art.91 — Prevenzione deqli infortuni.

Per quanto concerne I'adozione da parte del ctsteutielle precauzioni necessarie per garantire la
pubblica incolumita e la sicurezza di coloro checsaddetti ai lavori oltre a quanto gia prescnted
presente Regolamento, valgono le prescrizioni dBl. R4.01.1927, n° 530 e del D.P.R. 27.04.1955,
n° 547, norme prevenzioni infortuni sul lavoro obé le disposizioni delle alte Leggi e Regolamenti
eventualmente vigenti all’epoca dell’esecuzionelaori.



CAPO VI

DISPOSIZIONI TRANSITORIE E FINALI

Art.92 — Entrata in vigore del regolamento.

Il presente Regolamento entrera in vigore dopo par@azione di cui all’art.36 della Legge
17.08.1942 n° 1150, a decorrere al trentesimo gidella pubblicazione dell’albo comunale stabilita
dall'art.62 del T.U. della Legge Comunale e Proiale03.03.1934 e s.m.

Dalla data dell’adozione I'A.C. si riserva la fatgoti applicare al P. di F. le norme di salvaguanii
cui alla Legge 03.11.1952 n° 1902 e Legge 30.0R195%15.

Al momento dell'entrata in vigore del presente Ragento rimane abrogato il precedente
Regolamento Edilizio, nonché le norme e disposizitomunali, anche se facenti parti di Regolamenti
in vigore, che siano contrastanti ed incompattmoin le disposizioni del presente regolamento.

Art.93 . Modifiche al presente Regolamento ed al Rli F.

L’amministrazione comunale ha la facolta di modifie in tutto od in parte il presente Regolamento
nonché il P.di F.

Le modifiche apportate dovranno essere approvapeeselo lo stesso procedimento formale seguito
per I'approvazione dello strumento che si intenaelificare.

Art.94 — Osservanza dei Regolamenti Comunali.

Oltre al norma contenuta nel presente Regolameloranno osservarsi tutte le norme contenute in
altri Regolamenti Comunali, ad eccezione di quele sono contrastanti od incompatibili con la
disposizione del presente Regolamento.

In particolare si richiamano i Regolamenti delldge, Fognatura, Acquedotto, Polizia Urbana.



Art.95 — Riduzione di opere in conformita del prespte Regolamento.

Entro un anno dall’entrata in vigore del presenggdtamento, le opere di cui in appresso dovranno
essere rese conformi alle prescrizioni di cui agicoli a fianco riportati, rimovendole e sostiaele,
modificandole e completandole secondo i casi:

a) insegne e mostre dipinte sui muri o cartelli. &3);

b) muri di cinta e loro coperture (art. 52);

c) edifici privi di intonaco e tinteggiatura (art);

d) edifici aventi la copertura priva di canale dorgda (art. 64);

e) balconiin legno (art. 81);

f) tende aggettanti sullo spazio pubblico (art;45)

g) vetrate e persiane girevoli verso l'esterno athltezza di m 4.50 se la strada € priva di

marciapiede e di m 2.80 se esistente (art. 45)
h) imposte delle porte e delle botteghe a piancemer che si aprono all’esterno verso il suolo
pubblico (art. 45);

i) finestre o lucernari di sotterranei, prive dof@zione (art. 56);

J) stalle non tinteggiate in colore blu oltremaaet(69);

k) pozzi, fosse biologiche, bacini chiarificatcairt; 64).
Le opere di cui alle lettere a, e, f, g, h, k, dowro essere approvate dal Sindaco, seguendo la
medesima procedura prevista per la richiesta dv@opere.
Qualora i lavori di riduzione delle opere in comfita del presente Regolamento non siano ultimati
entro un anno dalla data della sua entrata in gigeeira applicata a carico di chi aveva l'obbligo d
esequirli, la penalita di cui all'art. lettec,salvo che prima allo scadere del termine tsita s
richiesta ed ottenuta una proroga dal Sindaco.atip@tra concedere a suo giudizio, sentito il garer
della Commissione Edilizia.

Art.96 — Opere autorizzate alla data di entrata invigore del Regolamento.

Le opere che alla data di entrata in vigore delsgmée Regolamento sono state regolarmente
autorizzate, anche se risultano in contrasto carotene del Regolamento stesso, permangono valide
purché i relativi lavori siano gia stati iniziativeengono completati entro tre anni dalla data della
licenza e sempre che non contrastino con le pmevisii viabilita e/o le destinazioni di zona
consentite.

Da eventuali lottizzazioni gia autorizzate e le guévisioni siano in contrasto con in P.di F. si
intendono decedute per la parte non attuata.

Art.97 — Domande di autorizzazioni presente prima dll’entrata in vigore del
presente Regolamento.

Le domande di autorizzazione presentate prima daliata in vigore del presente Regolamento, per le
quali alla suddetta data non sia stata rilasciatdicenza, saranno esaminate in base al presente
Regolamento e per tanto gli interessati dovranndificare i relativi progetti, ove siano in contrast
con le nuove disposizioni.

Art.98 — Ampliamenti e sopraelevazioni di edifici sistenti.

Gli ampliamenti e le sopraelevazioni di edificisgenti saranno autorizzati alle seguenti condizioni
a) che l'edificio da ampliare o sopraelevare n@nrsalsano o fatiscente e soggetto a demolizione
per I'attuazione del P. di F. o per il successitoX00;
b) che le opere da eseguire e le unita immobiilarampliamento e sopraelevazione siano
perfettamente conformi al presente Regolamento;
c) che l'edificio ampliato e sopraelevato sia neb snsieme conforme alle norme del presente
Regolamento e del P. di F.



Art.99 — Manutenzione, riparazione, trasformazione, ricostruzione di edifici
esistenti.

Negli edifici esistenti che non rispondono alle mer del precedente Regolamento, o che pur
rispondendovi sono malsani o fatiscenti, & vieteguire lavori di grande manutenzione, riparazione
o trasformazione, anche se sostanziale, che noguenegli edifici stessi alle norme del presente
Regolamento; sono esclusi da tale divieto gli eddi importanza artistica, storica od archeologica
purché i lavori siano autorizzati dalla competeé®dprintendenza ai Monumenti.

La ricostruzione di edifici per qualsiasi causa détino distrutti, sia essa parziale o totale, ance
volontaria, dovra essere eseguita in piena confardel presente Regolamento.

Art. 100 — Edifici ed unita immobiliari dichiarate antigieniche.

Nel caso di edifici dichiarati antigienici dall’'Uffiale Sanitario, il Sindaco ha la facolta di ingéire al
proprietario di procedere alla loro demolizioneseggrando un congruo termine.

Qualora il proprietario non ottemperi a quanto oadlo al termine assegnato, per cause dipendeati all
sua volonta, il Sindaco ha la facolta di proceddfespropriazione per pubblica utilita oppure dr f
eseguire d'ufficio i lavori di demolizione.

Nel caso invece di unita immobiliari dichiarateigigniche dall’'Ufficio Sanitario, ma facenti parte

un edificio non dichiarabile antigienico nel sucsiame, il Sindaco ha la facolta di intimare al
proprietario i lavori che egli deve eseguire alefidi rendere l'unita immobiliare in condizioni
igieniche, compatibilmente allo stato esistentelledificio al quale appartiene, assegnando un
congruo termine.

Art. 101 — Nuovi edifici in rapporto ad altri preesistenti.

Quando in applicazione al presente regolamento B.dl F., i costruendi edifici devono essere
distanziati dai confini laterali o tergali, se aygito di licenze concesse precedentemente all@nima
vigore del presente Regolamento, gli edifici coaffith sono stati costruiti sul confine, il nuovo fedo
potra essere costruito in appoggio a quelli giatesti, in modo che il nuovo edificio e il preesigie
non presentino pareti cieche sul confine.

Analogamente, per i nuovi edifici che per Regolatnem P. di F. dovrebbero essere realizzati in
arretramento da filo stradale, ma che debbono soriymgo strade esistenti sulle quali si € gia
costruito un determinato carattere edilizio, pasdere consentito 'allineamento con gli edifié g
esistenti.

Art. 102 — Revoca di concessioni su suolo o spapiabblico.

Entro tre anni dall’entrata in vigore del presermRegolamento, il Sindaco potra rivedere le
autorizzazioni precedentemente concesse sul susftano pubblico, ed ordinare la revoca quando
risultino in contrasto con le norme del presentgdRamnento, ad eccezione dei balconi e terrazzi, che
restino esclusi dalla revoca.

Art. 103 — Valore di esproprio.

Nel caso che uno o piu immobili, conseguentemeltisntaata in vigore del presente Regolamento o
del P. di F., siano soggetti a demolizione, sizipée che totale, per il calcolo del loro valorefiai
dell’'esproprio sara fatto riferimento alle condmialell’edificio alla data di entrata in vigore tel
strumento urbanistico dal quale ne deriva I'espmeia demolizione.



Pertanto tutte le migliorie, gli ornamenti, i ragta gli ampliamenti o sopraelevazioni, eseguitpdo
'entrata in vigore del suddetto strumento urbatistanche se debitamente autorizzati con regolare
licenza di costruzione, non verranno valutati séévepese di manutenzione e di riparazione.

Art. 104 — Approvazione del P.R.G.

Qualora '’Amministrazione Comunale, dopo avere &dotil P.R.G. del territorio Comunale, ne sia
pervenuta all'approvazione la dizione: “ Progranain&abbricazione (P.di F.)” riportata negli articol
del presente Regolamento, sara automaticamenttugaston la dizione: “ Piano Regolatore Generale
(P.R.G)".

CAPO VI

NORME URBANISTICHE

Art. 105 — Osservanza delle norme e disposizionilde.di F. e del R.E.

Qualunque opera che si intende eseguire nell’artdidel territorio comunale, dovra essere prevista
nell'osservanza del P. di F. e del presente Regat#m

Le opere che non possono essere logicamente inckiseinterpretazione delle disposizioni vigenti
non potranno essere accettate in esame se noragiepprovocato con l'osservanza delle modalita di
Legge, una variante delle disposizioni stesse ee$® richiesto ed averne ottenuta I'approvazione
relativa dagli organi competenti.

Art. 106 — Caratteristiche urbanistiche.

Per l'attuazione del P. di F., l'intero territomomunale & suddiviso in edificabili, in zone dieir@sse
collettivo o pubbliche.
Alle zone edificabili corrispondono le seguentitmanari caratteristiche edilizie alle quali dovram
uniformarsi i costruendi edifici oltre alle altrenme del presente regolamento edilizio:

a) area pertinente (superficie territoriale o sfiperfondiaria)

b) superficie coperta;

c) rapporto di copertura;

d) altezza del fabbricato;

e) superficie utile lorda;

f) indice di fabbricabilita (territoriale e fondiaj;

g) volume del fabbricato;

h) tipo edilizio;

i) distanza minima dai confini;



J) distanza tra gli edifici;
k) distanza dal filo strada.

Art. 107 — Area pertinente.

S.t. = Superficie territoriale:

E’ la superficie perimetrata sulle planimetrie dRR5., nella quale lo stesso P.R.G. si attua méglian
strumento d’intervento contrattato di cui al premete art. 5, comprendente le aree pubbliche edli us
pubblico nella misura e nella ubicazione indicatso per caso, nelle planimetrie di P.R.G. e/enell
presenti norme e nelle indicazioni delle Schedenibbe Orientative.

S.f. = Superficie fondiaria:

Per la superficie fondiaria di pertinenza di unfieid o di un gruppo di edifici s'intende, ai fini
dell'applicazione e della valutazione degli edifisbanistici, la superficie di terreno disponibger
I'edificazione. Tale superficie deve essere chiamat® individuata nei progetti di costruzione.
Qualsiasi superficie che alla data di adozioneedetesenti norme sia gia di pertinenza a costruizion
esistenti 0 autorizzate, non potra essere comppgtaaltre costruzioni, qualora la sua sottrazione
venga ad alterare - per i fabbricati esistenti@drizzati — gli indici e le prescrizioni di zona.

La superficie fondiaria di pertinenza dovra esssstigua alle costruzioni e non frazionata, né a
cavallo di spazi o di aree pubbliche e/o di usdettofo, risultando comunque inammissibile il
trasferimento di indici di fabbricabilita da areemfacenti parte del lotto individuato alla costame
presente o prevista.

Le sedi viarie private non costituiscono interruzidi continuita agli effetti della valutazione el
superficie fondiaria pertinente.

Per le zone omogenee “A” valgono le norme prewdsiéa legge regionale sulle zone agricole.

Art. 108 — Superficie coperta.

Sc = Superficie coperta.

Per superficie coperta Sc s’intende la proieziarnepgno orizzontale di tutte le parti edificateofu
terra comprese le eventuali costruzioni annessedditio medesimo, delimitate dalla superficie
esterna delle mura perimetrali, ivi comprese anehegge coperte.

Le terrazze a sbalzo, le gronde, le pensiine neesatili e gli oggetti ornamentali non rientrare n
computo dell'area coperta del fabbricato in pragettli quello da ampliare.

Nel computo della Sc si terra conto della supierfaei volumi interrati eccedente il 10% di quella
ammissibile, ad eccezione dei volumi interrati ohedi a parcheggio ed autorimessa, realizzati Bsise
della legge n° 122/89.

Le parti sotterranee degli edifici non potranno aidere aree non di pertinenza dell’edificio e
tantomeno aree pubbliche.

Art. 109 — Rapporto di copertura.

R.c. = Rapporto di copertura.

Per rapporto di copertura R.c. si intende, esprespercentuale, il quoziente tra la superficie extg
(Sc) dei fabbricati esistenti e di quelli da cos&e la superficie fondiaria pertinente (S.f):

Rc =Sc/ Sf

Art 110 — Altezza del fabbricato.

H = Altezza del fabbricato.
La massima altezza dell’ edificio € determinatarihdalla differenza tra la quota corrispondente
all'intersezione tra l'intradosso del piano deltgertura e quello della facciata e :
a) la quota del piano della campagna preesistapte;aso in cui la quota del piano stradale sia
inferiore;




b) la quota del piano campagna sistemato (di progetel caso in cui la quota del piano stradale
sia superiore alla quota del piano campagna pteages

Nel caso di terreni inclinati la massima altezzeassomunque determinato dalla linea parallela al
piano di campagna nella sua sistemazione defingivaosta alla quota corrispondente all’altezza
massima prevista per al zona.
Nel caso do tetti con pendenza superiore al 35%udda della linea di gronda dovra essere aumentata
di una altezza pari alla differenza tra la quotaaimo di maggiore pendenza e quella corrispondente
alla pendenza del 35%. Nel caso di tetto a dogddafl'altezza massima va riferita ai fronti pripaii
escludendo quelli laterali.
Possono superare I'altezza massima solo i cosidadtimi tecnici.

Art. 111 — Superficie utile lorda.

Su = Superficie utile lorda.

E’ la somma delle superfici di tutti i piani fuderra misurati al lordo di tutti gli elementi vexaii (
murature, vano ascensore, locali di servizio, so#tlerne, scale esterne a servizio dei piani datre
primo livello, con esclusione di:

- porticati e logge al piano terreno purché assieadi uso pubblico o ad uso privato o di tipo
condominiale o comunque di altezza massima di 200

- balconi e terrazzi scoperti;

- bussole d’entrata o logge con profondita non sapea 2,00 ml;

- pensiline con sporgenze non superiori a 3,00 mi;

- locali o parti di edificio strettamente necesspér gli impianti tecnologici ( cabine
elettriche, locali caldaia, vani alloggiamento tzibai di scarico fumi, contatori o altro) e
comunque le parti di edificio che rientrano nelkfinizione di volumi tecnici definiti al
precedente articolo.

- Piani totalmente interrati purché non eccedanolue il 10% la superficie coperta (Sc)
ammissibile, ovvero quando facciano parte di ediigbblici, ovvero siano destinati a
parcheggio e ad autorimesse nella misura necesaass@ldisfare i limiti richiesti dalla
legge n° 122/89 e successive modificazioni.Per@iaterrato si intende esclusivamente
qguella parte di edificato la cui altezza, da pawvitbead intradosso solaio, si sviluppa
interamente sotto 'andamento del piano di campagisi@mato (di progetto) e abbia un
fronte libero esterno (per I'accesso dei mezziuda superficie massima di 15 mqg. Si
tratterra comunque di volume interrato anche nsbda cui, al fine del rispetto della
normativa antincendio, sara necessario prevedardipin accesso e quindi avere un fronte
libero di superficie maggiore.

-l vani di collegamento verticali condominiali calati al netto delle superfici;

- Sottotetti e soppalchi, relativamente alle pafie hanno altezza interna massima non
superiore a 1.50 m ovvero che non siano accessiilscala interna, ovvero che siano
destinati ad uso condominiale per stenditoi o digali di servizio (vedi impianti
tecnologici);

- Gazebo, pergolati e tettoie aperte sui lati cpacgica destinazione ad accessori e di
pertinenza al fabbricato principale;

- Piccoli box chiusi delle dimensioni massime an§ e altezza massima di 2,20, realizzati in
legno o materiali di tipo leggero, comunque consdfambiente circostante, con specifica
destinazione di locale per deposito attrezzi grewdd comunque di pertinenza al fabbricato
principale.

Art. 112 — Indice di fabbricabilita.

l.t. = Indice di fabbricabilita territoriale:
l'indice di fabbricabilita territoriale si usa pércalcolo del volume massimo costruibile su unaga
del territorio, sottoposta ad intervento urbancstigreventivo; esso esprime, per ciascuna zona




omogenea fissata dallo strumento urbanistico debidsmiumero di metri cubi che possono costruirsi
per ogni unita di superficie territoriale.

l.f. = Indice di fabbricabilita fondiaria:
per indice di fabbricabilita fondiaria s’intendenimero di metri cubi che possono costruirsi sui ogn
metro quadrato di superficie fondiaria pertinentesurata come all’art. 49 (If= V/Sf)

Art. 113 — Volume del fabbricato.

Vt = volume del fabbricato:

per volume del fabbricato in progetto o da amplsirentende il volume di esso, misurato vuoto per
pieno e risultato dalla somma dei prodotti di sfiper utile lorda (Su) dei singoli piani per le
rispettive altezze computate da intradosso a iogsal del solaio.

Nel caso di doppi volumi, l'altezza di riferimentaj fini del suddetto calcolo, sara considerata
convenzionalmente 3,00 ml.

Nel caso di volumi parzialmente interrati sara ssaeo procedere al calcolo della altezza ponderale
cosi risultante:

hp = Sh / p dove p € il piano parzialmente interr&h € la sommatoria della superficie delle pareti
fuori terra :

Sh =Z Li x Hi
Ove Li e la lunghezza della parete i, Hi e l'ali@zanedia della parete computata dal piano finito di
progetto e I'intradosso del 1° solaio.
Sono esclusi dal calcolo del volume i volumi tecmdispensabili alla funzionalita dell’edificioaell’
attivita in esso presente.
Volume tecnico
Sono considerati volumi tecnici quei volumi progéttin modo architettonicamente e
morfologicamente armonizzato al resto dell’edifi@f al tessuto edilizio circostante, strettamente
necessari a contenere quelle parti degli impiaatnologici quali dei dispositivi dell’acqua, gli
extracorsa degli ascensori, gli impianti per ilcaklamento e/o la refrigerazione, (compresi gli
impianti che utilizzano fonti energetiche altermaji gli impianti televisivi, di parafulmine, camn
fumarie e di ventilazione, vani scala al di sopefiedlinee di gronda, stenditoi, e abbaini necegsar
'accesso al tetto (con larghezza non superiore,2® Inl), che non possono, per esigenze di
funzionalita, trovare luogo entro il corpo dell'&dio.
Per le costruzioni gia esistenti, edificate in jgatare per le zone A e B, sara la commissionazilih
stabilire la congruita delle eventuali aggiunte vlumi tecnici che potranno essere realizzati e
comunque nelle dimensioni minime tecnicamente &aodi{ raggiungendo una soluzione unitaria ed
armonica con il resto del manufatto e con gli amtigircostanti.

Art. 114 — Caratteristiche urbanistiche.

T.e. = Tipo edilizio:

per tipo edilizio si intende lo schema del fabb¢acon il numero dei piani, i punti scala e le
fondamentali destinazioni d’'uso ai vari piani dagwsare in sede di piano attuativo. A meno di
comprovate necessita non € ammessa la costruziooelldgamenti verticali esterni al corpo di
fabbrica.

Art 115 — Distanza minima tra i confini.

Per distanza minima dai confini si intende la lusggta del segmento congiungente il corpo piu
sporgente del fabbricato (esclusi gli aggetti detiperture e degli elementi decorativi) ed il coafi
prospiciente.

Di norma la distanza minima degli edifici dai confilovra essere pari alla meta della distanza gtevi
tra gli edifici dalle norme di zona e potra essemdata solamente nel caso in cui tra i confingnti



stabilisca una convenzione, per atto pubblico, aseballa quale venga assicurato il rispetto della
distanza prescritta tra gli edifici fronteggiantisi

Art. 116 — Distanza tra qgli edifici.

Per distanza tra gli edifici si intenda la lunghezel segmento minimo congiungente gli edifici. Nel
calcolo della distanza tra edifici vengono consatkeranche le sporgenze dei terrazzi o balconi e
restano esclusi solamente gli aggetti delle copeewegli elementi decorativi.

Art. 117 — Distanza dal filo stradale.

Per distanza dal filo stradale si intende la luaghedel segmento minimo congiungente il corpo piu
avanzato del fabbricato ed il ciglio della sedeaddite ivi compreso I'eventuale marciapiede, le
banchine e le eventuali strutture laterali comeapetti, muri, scarpate ecc.

Nella determinazione della distanza degli edifi@ filo stradale dovranno essere osservate le
prescrizioni dei decreti del Ministero LL.PP. n°0%4del 01.04.1968 e n° 1444 del 02.04.1968.

Art. 118 — Strade private.

E’ consentita la costruzione di strade privatasmnte quando debbono servire fabbricati esistenti
proprieta fondiarie intercluse o quanto occorraeodgeterminare le opere di urbanizzazione necessari
al fine di conseguire la licenza di costruzione cdi al 5° comma dell’articolo 10 della Legge
06.08.1967 n° 765, relativamente ad un solo corspleslilizio. Non sara rilasciata nessuna licenza di
costruzione di nuovi edifici con accesso dalladdrgrivata oltre il primo. Ove il privato intenda
procedere a nuove costruzioni con accesso dalkdsstprivata dovra presentare richiesta di
autorizzazione alla lottizzazione a norma dellotd seguente.

L’autorizzazione all'apertura di strade privaterpagssere rilasciata solo dopo che il richiedehbgaa
stipulato con il Comune una convenzione per attabppco, da trascrivere a spese del richiedente, con
la quale:

a) si assume l'obbligo di provvedere, a sua totgbese, alla costruzione, sistemazione e
manutenzione e nettezza della strada, alla suainkzione notturna e permanente nei modi e
con l'orario stabilito per le strade pubbliche wiari, allo scolo delle acque meteoriche e di
quelle luride, allo smaltimento del materiale fiutio, all’eventuale impianto di acqua potabile;

b) si impegna di conservare tutte le condizioni astp dai regolamenti e quelle che in ogni
singolo caso I'Autorita Comunale ritenesse oppartadottare;

c) esonera il comune da ogni responsabilita peanindderivanti alle cose e alle persone della
costruzione della strada, dalla sua apertura dlpabe dall’esercizio del transito;

d) riconosce al Comune la facolta di far chiudeme muro la strada medesima, quando non siano
adempiute le obbligazioni stabilite nella licenzacdstruzione e nella convenzione, o quando
linteresse pubblico lo esiga, salvi in ogni cas@ateri di cui allart. 55 della Legge
03.03.1934 n° 383, ed ogni responsabilita civierale ;

e) riconosce al Comune la facolta, senza per althen corrispettivo, di impiantare le condutture
stradali dell’'acqua potabile , e successivamentesdiguire tutti i lavori necessari per le
diramazioni occorrenti per la concessione agliibtabistenti od a quelli di nuova costruzione,
o per la manutenzione o per eventuali modifichenché la facolta di staccare ed
eventualmente di rimuovere le condutture privata gsistenti nelle strade che vengano
canalizzate qualora impediscano I'esecuzione deriala parte del Comune ed il proprietario
non provveda allo spostamento del proprio impiar@iotermine che sara assegnato, rimanendo
in tal caso di esclusiva proprieta e disponibitl&l’ Amministrazione Comunale le condutture
rimosse. Avvalendosi di tale facolta il Comune ramsume alcun impegno di classificare la
strada come pubblica o di iscriverla nell'elencdledstrade comunali, né tanto meno assume
'obbligo di fornire d’acqua gli edifici quando cidon sia possibile per la loro quota
altimetrica.



Tutte le condutture ed impianti rimarranno di pref@ completa e disponibile del Comune,

tuttavia le spese relative allimpianto iniziale @le diramazioni faranno carico al

concessionario della strada privata, secondo Iscpeoni e tariffe previste dai regolamenti
comunali, con assoluto divieto per ogni concessiondiretto o indiretto, di farsi a sua volta
concedente dell'acqua ai privati od agli inquilinstabili o quartieri attigui od a concessionari

di altre strade private;

Si impegna a cedere gratuitamente al Comuneoilose le opere stradali ed i relativi servizi a

richiesta dell’Autorita Comunale, qualora per ramgidi pubblica autorita od altro essa ritenga

opportuno di iscrivere la strada nell’elenco deligrade comunali, provvedendo il Comune
d’'allora in poi alla completa manutenzione ed a nffadiro necessario al completo
funzionamento.

In tal caso la strada dovra essere consegnatafettpestato di manutenzione e perfettamente

corrispondente alle norme riportate nella licenagleobblighi assunti con la convenzione .

I Comune potra richiedere al concessionario urtrdmrto una tantum a concorso delle spese

che il Comune si assume per la manutenzione ertiese della strada; comunque tale

contributo non potra superare 'ammontare dellessh esercizio di un quinguennio, ai costi
vigenti alla data di richiesta di trasferimento.

Il passaggio di proprieta sara perfezionato dattm @ubblico da trascriversi con le norme e

modalita di Legge, le cui spese saranno complettaraenarico del Comune.

Qualora la strada privata sia prevista a servizabttazione, a garanzia dell'osservazione degli

obblighi assunti con la convenzione di cui soptagcancessionario dovra depositare una

congrua cauzione, da stabilire in rapporto al cdslta strada stessa.

La cauzione potra essere versata in titoli di stadbbligazioni a garanzia statale.

| depositi cauzionali saranno fruttiferi a favorel cconcessionario; gli interessi saranno

liberamente pagati ogni anno al concessionario/ipraccertamento dell’osservanza dei patti

contrattuali.

La garanzia potra essere sostituita da un' ipatecaeni immobili (escluso il suolo pubblico)

purché idonea, o da una fideiussione bancaria.

Qualora a giudizio insindacabile dell’AmministramoComunale, non sia stato ottemperato

anche ad uno solo degli obblighi assunti con laveomione il Comune assegnera un congruo

termine affinché possa esservi provveduto, e trascd quale vi provvedera d'Ufficio
utilizzando la cauzione, salva la facolta, di resmape la eventuale maggiore somma che la
cauzione non fosse stata sufficiente a coprirecdatessionario della strada privata, in solido
con tutti i frontisti e salva altresi la facoltardihiedere la ricostruzione della cauzione, aticos
vigenti alla data di detta richiesta.

Inoltre le strade private dovranno:

1) essere coordinate alla pubblica rete stradattease ed al futuro sviluppo di detta rete,
previsto dal P. di F. e dei piani particolareggi@ile coordinamento deve avere luogo per
la direzione e l'altezza del piano stradale, lan&dgra, i marciapiedi e le sovrastrutture;

2) avere larghezza proporzionale al traffico cherésvolgersi. Comunque detta larghezza,
non dovra essere inferiore a metri 6,00;

3) avere la carreggiata massicciata e pavimenfiatsgheggiata da marciapiedi pavimentati,
con bordo esterno costituito da una lista o guidpietra, lungo la quale ha ritesto con la
massicciata, dovra ricorrere la zanella di pietna serve a guidare le acque ai relativi
fognoli, ad essere munita di fogna longitudinale cdnvogliamento centrale, il tutto
uniformato ai tipi, alle dimensioni ed ai marciagii@adottati dal Comune per le piu recenti
costruzioni, attenendosi alle norme e prescriz@rgondizioni esistenti al capitolato di
appalto per opere stradali in vigore all'epocarti@cio della licenza ed altre disposizioni
che saranno impartite dall'Ufficio Tecnico Comunalleuale avra la facolta di vigilare i
lavori e di dare quelle disposizioni che di vohavplta riterra del caso.

In particolare le fogne stradali dovranno:
* avere sezione ovoidale, circolare o mista e superfiecondo le speciali condizioni di
luogo e di portata,;



» avere la pendenza sufficiente per la facile e prafiiminazione dei liquidi e materiali
che ricevono;

* nei riadattamenti di fogne esistenti, ove non sissfbile soddisfare a tutte le condizioni
precedenti, si procurera di far concavo il fondaadcordarlo coi piedritti e di ridurre a
perfetta impermeabilita le pareti ed il fondo stess

| condotti di scarico delle acque stradali sarafaiti con tubi di gres o di terracotta

verniciati internamente o con altri materiali imperabili idonei, del diametro interno di cm

15 posati sopra uno strato di smalto di almeno @ra fhen rinfiancati pure a smalto.

Ogni caditoia stradale su cui fanno capo i conds#tia prevista di un pozzetto ad

intercettazione idraulica del tipo adottato del Com.

Per lI'impianto di illuminazione il concessionariovda attenersi alle modalita esecutive che

verranno impartite dall’'Ufficio Tecnico Comunal@so per caso.

4) Avere l'innesto ed il raccordo con la strada gpate, provinciale o statale idonei a
garantire una sicura immissione del traffico dal@ll'altra e viceversa..

Qualora ragioni di viabilita, sicurezza od igiewerichiedono, il Sindaco potra prescrivere

la chiusura con due tratti di muro alto dal piatradale non meno di m 1,50 e non piu di m

2,50 con cancellata centrale in ferro apribile gelfmterno, della medesima altezza dei

tratti di muro laterali e della larghezza di apeata due battenti non inferiore a m 3,00.

| tratti di muro dovranno essere con parametricaifavista, le cancellate dovranno essere

convenientemente verniciate con tinte non deturpaspetto della zona. Tanto i tratti di

muro che la cancellata devono esser mantenutirfetpestato di conservazione.

La chiusura degli accessi di cui sopra, nelle di#eore del giorno e della notte, é

disciplinata dai Regolamenti di Polizia Municipale.

Le suddette disposizioni sono applicabili anche atfade private gia esistenti ed aperte al

pubblico.

L'Autorita comunale potra permettere che quandstriada sia completamente sistemata a

norma della relativa concessione secondo le pesoridel presente regolamento, venga

aperta al pubblico transito con la demolizione deluro e della cancellata che

eventualmente chiudevano l'accesso della pubbiga v

La concessione data dal Comune per I'aperturaldidlico transito di una strada privata non

costituisce impegno alcuno da parte del Comunéadsificarla come pubblica né iscriverla

nell'elenco delle strade comunali.

Le strade private, chiuse al pubblico transitoasao soggette alle norme generali e locali

riguardanti la pulizia e l'igiene delle aree sctgdra gli edifici, come cortili, intestizi e

simili.

Quando esse saranno aperte al pubblico transitanrsa soggette alle norme di polizia

stabilite per quelle pubbliche dal Comune, daltglee dalle ordinanze.

A cura e spese del concessionario, la strada prsiatessa aperta che chiusa al pubblico

transito, dovra essere dotata di targhe portantielominazione che verra assegnata dal

comune con apposita deliberazione, osservate laengigenti in materia di toponomastica
stradale, e da una sottostante targa portanteriaieme "Strada Privata”.

Tali targhe saranno per numero, forma e dimensashabicazione prescritte dal Comune

caso per caso, all'atto della concessione debtatia.

Inoltre tutti gli edifici serviti 0 comunque prodpenti su strade private, sono soggetti al

presente Regolamento, ed in particolare alle pmsnor di zona, precisamente come se

prospettassero su uno spazio pubblico.

Art. 119 - Lottizzazioni.

Sono aree soggette a lottizzazione quelle areeirchapporto alle caratteristiche costruttive e alle
prescrizioni di zona consentono la realizzaziongiwidi una unita fabbricativa. Quando le propalte
lottizzazione non raggiungono una unita organicainidaco si riserva di definire tale unita minima d
lottizzazione e di invitare il richiedente ad aaansi con gli altri proprietari interessati per mdioare



un progetto unitario. In caso di mancato accordovyedera alla compilazione d'ufficio ai sensi

dell'ultimo comma dell'art.8 della legge 06.08.19687765.

Chiunque intenda procedere a lottizzazione di merra scopo fabbricativo dovra richiedere la

preventiva autorizzazione del Comune.

L'autorizzazione a lottizzazione verra rilascia&@ modi previsti dall'art. 28 della legge 17.07.294

n°1150, modificata ed integrata dalla legge 06 9871n° 765 ed é pertanto subordinata alla stipula d

una convenzione, da trascriversi a cura del prtgiee con la quale si prevede:

a) la cessione gratuita entro i termini prestalpktr le aree necessarie per le opere di urban@zaz
primaria, precisate dall'art. 4 della legge 29.087Ln° 847, nonché la cessione gratuita delle aree
necessarie per le opere di urbanizzazione secanaeiriimiti di cui al successivo punto b);

b) l'assunzione a carico del proprietario, degrorelativi alle opere di urbanizzazione primavidi
una quota parte delle opere di urbanizzazione ske@nrelative alla lottizzazione o di quelle
opere che siano necessarie per allacciare la ziopabalici servizi, la quota € determinata in
proporzione all'entita e alle caratteristiche deglediamenti delle lottizzazioni;

c) 1termini non superiori ai dieci anni entro iadjudeve essere ultimata I'esecuzione delle opereid
al precedente paragrafo;

d) congrue garanzie finanziarie per lI'adempimergglidobblighi derivanti dalla convenzione. II
deposito cauzionale, da stabilire in rapporto @tcalelle opere di urbanizzazione previste, potra
essere effettuato nei modi previsti al precedertiecto 28.

La convenzione deve essere approvata con delibeezonsiliare nei modi e forme di legge.

Senza pregiudizio delle sanzioni penali di cuaai4l della legge 17.08.1942 n° 1150, modificata e

integrata dalla legge 06.08.1967 n°765 non saraessa la licenza di costruzione per edifici previst

su lotti derivanti da frazionamenti effettuati doffentrata in vigore delle legge 06.08.1967 n° 7G5,

non viene prima approvato il piano di lottizzaziaedativo all'intera area quale era anteriormemte a

frazionamento. A tal fine il Sindaco potra richiegleopia del contratto di acquisto. Inoltre gli alit

compravendita di lotti sono nulli quando da essn misulti se l'acquirente era a conoscenza della
mancanza di una lottizzazione approvata.

| progetti di lottizzazione dovranno rispettarddue caratteristiche e le previsioni di zona natlifF.

Inoltre qualora che il P. di F. non individui tugfii spazi pubblici necessari alla zona omogendia ne

guale ricade l'area da lottizzazione, col piantotlizzazione dovranno essere previsti tali spaian

misura minima prevista dal D.M. n° 1444 del 08.044 al fine di soddisfare le esigenze alla
popolazione che potra stabilirsi nella lottizzaz@tessa.

L'autorizzazione a lottizzazione autorizza solament

1) la vendita frazionata dell'area soggetta azZpdizione secondo il frazionamento e le modalita
previste dal piano di lottizzazione e dalla convene di cui sopra,

2) la costruzione delle strade e delle altre opetgbanizzazione previste dal piano di lottizzagp

3) la sistemazione delle eventuali aree scopeitgaeliesse pubblico o collettivo.

L'autorizzazione a lottizzare non consente la oagine degli edifici previsti nella lottizzazione,
per i quali devono essere richieste apposite liegoan la procedura e le modalita previste nel
presente regolamento, le quali potranno essereessacsolo dopo che sia stata stipulata la
convenzione di cui al presente articolo.

Il rilascio delle licenze edilizie nelllambito dgingoli lotti € inoltre subordinata all'impegno Idel
contemporanea esecuzione delle opere di urban@eaprimaria relativa ai lotti stessi.

E' facolta del richiedente l'autorizzazione a #adire, qualora non venga richiesto diversamente
alllAmministrazione Comunale, di non presentaredliaclaborati indicati all'art.7, comma 5, i
progetti esecutivi alle opere di urbanizzazioneuwial punto "e" del citato 5° comma. Dovranno
essere comunque allegati i progetti di massimaedathte opere, con l'indicazione di tutti gli
elementi necessari per la definizione dei progstticutivi;

4) i tetti, i cortili, le aie, le latrine, le portgli anditi, le scale, i pianerottoli, i corridad in genere
ogni parte che compone l'edificio, devono esseratemaiti in modo conforme alle esigenze
dell'abitabilita, dell'igiene, della pulizia.
| coloni sono responsabili rispetto alle autoritancinali, circa I'uso dei vani da loro abitati ed
usati;



5)

6)

7)

8)

9)

dormitori dei lavoratori avventizi addetti akclto dei prodotti agricoli devono essere almeno d
10 mc per ogni individuo ricoverato, ben asciuttcen aperture che permettono facilmente la
rinnovazione dell'area dall'esterno. E' vietatdidase al ricovero di persone le tettoie, i potiica
pagniai ed in genere qualunque locale non protddtta pioggia, dall'umidita del suolo e dagli
sbalzi della temperatura esterna;

le abitazioni rurali debbono essere collegale piu vicina strada comunale o vicinale, da una
strada percorribile in ogni epoca dell'anno al fihgoermettere il normale accesso del medico e
della ambulanza e di evitare danni fisici agli abit delle case a seguito di eventuali incidenti;

ogni podere o casa rurale dove si eserciti lia@dell'ortaggio, dovra essere provvisto di agifgo
tasca costruita in muratura o in calcestruzzo, stitee in materiale facilmente lavabile e
disinfettabile, ed alimentata da acqua di buonditaLi@he si possa frequentemente rinnovare, per
il lavaggio e il rinfrescamento dell'ortaggio stesBovra altresi essere provvista di una apposita
stanza ben pulita ed areata, per il deposito mamnent per la cernita e la sistemazione
commerciale dei prodotti. E', in ogni caso, prabiannaffiamento dell'ortaggio con acque luride e
con materie fecali umane.

nelle case coloniche le finestre delle cucimkeielocali adibiti a deposito di commestibili, dexo
essere munite di reti atte ad impedire l'entrathe dmosche. Le porte dei locali adibiti ad
abitazione che hanno diretto accesso all’'estelmaadno avere la stessa protezione. Le stalle, le
concimaie, i depositi di materiali di putrefaziordevono essere periodicamente disinfettati nei
mesi da aprile a novembre compresi. Le raccolicdue stagnanti che siano a distanza minore di
50 m dalle abitazioni, debbono essere cosparsedarsze atte ad impedire il riprodursi ed il
prepagarsi di insetti nocivi;

le pareti della cucina, delle latrine dei bagrdei locali in cui si allevano i bachi da setayate
essere tinteggiate con latte di calce almeno utta atanno.

10)1I Sindaco nell'interesse dell'igiene del suolcei'abitazione...(manca una parte dell’articolo)

In tale caso l'autorizzazione a lottizzazione namsente l'attuazione delle dette opere di
urbanizzazione per le quali dovranno essere ritdhigagole licenze nei modi previsti dal presente
regolamento.

Art. 120 - Zonizzazioni e prescrizioni di zona.

Fanno parte integrante del presente Regolameni@igde tavole del P. di F. alle quali si fa pieno
riferimento per quanto riguarda la zonizzazione prescrizioni di zona di cui al presente articolo.
Le zone previste nell'interno territorio comunajes:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

Zona di carattere storico, artistico e amlaiknt
Zone residenziali di saturazione

Zone residenziali di espansione

Zone per complessi produttivi (industriale)
Zone a verde pubblico attrezzato

Zone a verde privato

Zona agricola

Zona a vincolo speciale (di rispetto)

Zone per attrezzature e servizi collettivi

10) Zona a vincolo boschivo

1)

Zona di carattere storico, artistico e ambiental
( corrispondente alla zona A del D. M. 02.04.0968444)

a) Simbolo grafico

b) Destinazioni: abitazioni, uffici, negozi ed eser pubblici. E' vietata ogni nuova costruzione.
E' vietata la destinazione di locali esistentimdlistrie di qualsiasi genere ed a laboratori anche
a carattere artigianale.

c) Tipo di intervento : piani di restauro propodta privati ed enti. Singolo intervento. Sono
consentiti solo il restauro conservativo, il risareamto dei fabbricati e la demolizione dei corpi



di fabbrica privi di valore artistico ed ambientalg vietata la demolizione e ricostruzione di
fabbricati esistenti.

E' vietata ogni modifica alle coperture esistenti.

Le densita edilizie di zona o fondiarie non devenperare quelle preesistenti, computate senza
tenere conto delle soprastrutture di epoca recprites di valore storico artistico. | distacchi tra
gli edifici da risanare non possono essere infeaaguelli intercorrenti tra i volumi edificati
preesistenti, computati senza tenere conto di uzisini aggiunte di epoca recente e prive di
valore storico, artistico o0 ambientale.

E' vietato I'abbattimento delle piante ad alto elimdusto esistenti e I'occupazione anche con
costruzioni temporanee, degli spazi liberi esistent

In tutte le aree comprese nel perimetro dovrannotemersi le caratteristiche paesistiche
attuali.

2) Zone residenziali di saturazione.
(corrispondenti alla zona B del D. M. 02.0468%°1444) (Bl - B2)

a) Simbolo grafico

b) Destinazione: abitazioni, uffici, locali ed eser pubblici, botteghe, autorimesse, piccolo
laboratorio artigianale con abitazione.

c) Tipo di intervento: piani di lottizzazioni, siolyinterventi.

d) Tipologia edilizia: possono essere realizzdibfécati isolati a schiera o a nuclei.

E' consentita la costruzione di cortili interni ploé, oltre alle norme generali del R.E. tra i nolé si
fronteggiano si abbia una distanza non inferione X0.

Le costruzioni accessorie dovranno essere annessatavi edifici. Potranno essere distaccate gloan
siano collegate architettonicamente ai fabbricedss o qualora si costituisca per piu fabbricati i
complesso di servizi centralizzato, avente conegiza architettonica.

In particolare, nelle aree pertinenti a costruziesistenti, e quando non risulti possibile realieza
soluzioni di cui al paragrafo precedente, poss@sere autorizzate autorimesse in numero pari agli
appartamenti costituenti la costruzione e ciasagli@ misure nette interne massime a m 2,50 x 5,00
in aderenza o a distanza non minore di m 3,0@ aalstruzioni esistenti o da quelle da costruiie su
lotti adiacenti sempre comunque nel rispetto neliie di fabbricabilita e del rapporto di copertura
prescritti.

In difformita della prescrizione relativa alla disza tra gli edifici e limitatamente alle zone
residenziali di saturazione, puo essere autorizretlacaso di rialzamento di un solo piano e per un
sola volta, una distanza minore ma comunque mariore a m 6,00. L'altezza massima, comprensiva
del piano di rialzamento, non deve superare i A B piani).

Sottozona B1

Oltre alle norme generali sopra riportate, I'edifione € soggetta al rispetto dei seguenti indici:

* Rc = 30%

*  Hmax = 10,00 m (3 piani)
e |If = 2-mc/mq

» Distanza minima dal confine laterale = 5,00

» Distanza minima dal confine posteriore = 6,00

* Distanza minima tra gli edifici =0,00

» Distanza minima dal filo strada quando non esist@liipeamenti gia costituiti il distacco minimo
dal filo strada sara di m 3,00.

Sottozona B2

Oltre alla norma generale I'edificazione é sotttgasrispetto dei seguenti indici:



* Rc = 30%

*  Hmax =13,20 m (4 piani)
o |f = 3mc/mg

» Distanza minima dal confine laterale = 5,00 m

» Distanza minima dal confine posteriore = 6,00 m

* Distanza minima tra gli edifici = 00,m

» Distanza minima dal filo strada quando non esist@tineamenti gia costituiti, il distacco minimo
dal filo strada sara di m 3,00.

3) Zone residenziali di espansionéC1, C2, C3, C4)
(corrispondenti alla zona C del D.M. 02.04.1988.444)

a) Simbolo grafico

b) Destinazioni: abitazioni, uffici, negozi, localid esercizi pubblici, autorimesse, botteghe,
laboratori artigiani purché con attivita non nociee moleste per le abitazioni vicine e
magazzini.

c) Tipo di intervento: piani di lottizzazioni e gioli interventi.

d) Tipologia edilizia: possono essere realizzdibfecati isolati a schiera e a nuclei.

E’ viatata la costruzione di cortili interni gaundwn conseguono dallo studio di un piano

particolareggiato o di lottizzazione, in quel cdaadistanza dei muri che si fronteggiano dovra

essere pari al doppio dell’'altezza del muro pio alttomunque non inferiore a m 20,00 o quando

tali cortili siano pertinenti ad abitazioni unifdrari di non piu di due piani fuori terra, dove

avranno funzione di “patio” con il lato minore nioreriore a m 10,00.

Qualsiasi tipo di intervento nelle zone C é sotsip@ preventiva lottizzazione.

Sottozona C1

Oltre che alle norme generali sopra riportate,ifieazione e soggetta al rispetto dei seguenticindi
* Rc = 20%
* Hmax = 5,50 m (1° piano piu piano di servizio)
o |f = 0,5 mc/mq
» Distanza dal confine laterale =% dell’altedehfabbricato e comunque mai meno di m 5,00
» Distanza dal confine posteriore = m 8,00
» Distanza tra gli edifici pari all’altezza del faltato piu alto ma comunque mai meno di m
10,00
» Distanza dal filo strada = m 5,00 per strad@adjhezza inferiore a m 7,00
m 7,50 per strade di larghezza compresat@0i e i 15,00 m
m 10,00per strade di larghezza superiore &,801
In ogni caso la distanza tra i fabbricati, tra ajsiano interposte strade di traffico, deve esgari
all'altezza del fabbricato piu alto.
Nel caso dei piani di lottizzazione potranno osaesivdistanze minori dal filo stradale, ma comunque
mai inferiore a m 5,00.

Sottozona C2

* Rc =25%
* Hmax =m 7,00 (2 piani)
o If = 1,50 mc/m
Per il resto rimane tutto uguale alla zona C1.

Sottozona C3



* Rc =25%
* Hmax =m 10,00 ( 2 piani)
o f = 2,00 mc/mq
Per il resto rimane uguale alla sottozona C1.

Sottozona C4

* Rc =30%
* Hmax =13,20 m (4 piani)
o |f = 2,50 mc/mq
Per il resto rimane tutto uguale alla sottozona C1.

4) Zone per complessi produttivi (industriale).
(corrispondente alla zona D del D. M. 02.04.1868444)
Qualsiasi tipo di intervento & soggetto a preivaribttizzazione .

a) Simbolo grafico.

b) Destinazione: impianti industriali ed artigiaindl ogni tipo e dimensione. Sono ammessi i locali
per I'abitazione del custode, del direttore e reéatamiglie, i locali per le persone che assicoran
la continuita di speciali lavorazioni, i locali perffici, mense aziendali, sale per mostre,
magazzini, spazi coperti per veicoli, serbatoi, as#p e quanto altro concerne il processo
produttivo industriale.

c) Tipo di intervento: piani di lottizzazione, soiginterventi.

d) Tipologia edilizia: capannoni, padiglioni, edifimultipli, silos e quanto altro attiene le esigen
del processo produlttivo.

* Rc =45%

o |f = 3,50 mc/mq
* Hmax =9,00 m (escluso ciminiere e volumi tecnici)
» Distanza dai confini  =m 5,00.

» Distanza dal filo strada = m 5,00.
Le emissioni delle eventuali acque di rifiuto doar&venire mediante canalizzazione coperta fino ai
corsi d'acqua o canali esistenti indicati dal’Anmstrazione Comunale nei quali potranno
immettersi solo previa filtrazione, drenaggio oriathetodi idonei a rendere I'acqua inodore ed
innocua anche nei riguardi del patrimonio itticamvitanno altresi essere osservate le norme di legge
riguardanti I'inquinamento atmosferico.
Dovranno altresi essere garantite condizioni dddavgieniche e protette, mediante adeguati servizi
mense, docce, aeratori, coloriture e quanto atincarra alla difesa della salute e del lavoro.

5) Zone a verde pubblico attrezzato.

a) Simbolo grafico

b) Destinazione: secondo i simboli dell'attrezzatpreviste nel piano, per al formazione di parchi e
giardini pubblici, campi da gioco, attrezzature répe ecc, € consentita la residenza
esclusivamente per il personale di custodia déltezzature.

c) Tipo di intervento: e vietata qualsiasi costomd ad accezione delle attrezzature eseguite
dallAmministrazione Comunale e da essa date incessione a titolo precario, gioco dei
ragazzi, bocce, pattinaggio, posti di ristoro, limeijo, ricreazione, attrezzature sportive e reiati
annessi.

d) Valgono i seguenti indici:

* Rc =0.05%
* Hmax =6,50 m
o |f =0.15 mc/mq



6) Zona a verde privato

a) Simbolo grafico

b) Destinazione: la zona a verde privato rappr@seoma da conservare a giardini, parchi, boschi.

c) Tipo di intervento:é vietata qualsiasi nuovateagone anche a carattere temporaneo. E’ vietato
I'abbattimento di qualsiasi pianta ad alto o mefdisto, salvo che essa non venga sostituita con
tre nuove piante che abbiano raggiunto un’altezmainferiore a m 2,50.

7) Zona agricola.
(Corrispondente alla zona E del D.M. 02.04.1868444)

a) Simbolo grafico.

b) Destinazione: costruzioni inerenti I'attivitaragla, case rurali, impianti produttivi e relativi
annessi per al lavorazione dei prodotti agricoboenunque operanti in attivita strettamente
connessa al suolo dell’impianto.

c) Tipologia edilizia: case rurali, costruzioni ieati I'attivita agricola e I'allevamento, impianti
produttivi e loro annessi.

E1l Case rurali:

* If per la sola abitazione 0,03

* If complessivo 0,08

*  Hmax m 8,00 ( 2 piani)

» Distanza dai confini m 20,00

» Arretramento dalle strade : secondo le norme dispaed D.M. 01.04.1968.
Per le nuove costruzioni rurali I'attivita agricoldel richiedente dovra essere dimostrata dal
competente Ispettorato dell' Agricoltura.
L’emissione di eventuali acque di rifiuto dovra amire con le cautele necessarie per non determinare
insalubrita della zona, anche nei riguardi del ipainio ittico, mediante impianti di filtraggio,
depuratori anche consertili e quanto altro. Al foieadeguare alle esigenze igieniche e distributive
odierne i fabbricati residenziali esistenti in zaagricola sono permesse opere di risanamento e di
ristrutturazione, anche mediante totale demoliziemieostruzione di pari volume.
Fatte salve le disposizioni del Regolamento Edijizn tale opera potra essere autorizzato unartantu
in deroga agli indici di zona, un aumento di cubatel fabbricato da ricostruire o da rialzare fatb
un massimo di mc 800 (ottocento), comprensivi dellbatura gia esistente e sempre che non si tratti
di fabbricati o parti di fabbricato aventi pregiorico, artistico e ambientale. In ogni modo nownrdo
mai essere superata l'altezza di m 8,00.
La richiesta di licenza edilizia per dette operesrdoessere corredata dal rilievo planimetrico ed
altimetrico e da fotografie del fabbricato esistenh caso di costruzioni dotate di valore storszb
ambientale saranno vietate le demolizioni e le ®gbe possono alterare tali valori.
Fatte salve le disposizioni del Regolamento Edilife costruzioni industriali esistenti in zonaiagia
potranno essere ampliate una tantum fino alla miswassima del 30% del volume esistente.
Nelle opere di ristrutturazione o d'ampliamento fabbricati residenziali e delle industrie esistémt
zona agricola e di cui ai precedenti paragrafi dodo osservarsi le seguenti distanze minime:

* m 5,00 dai confini laterali, posteriori e dal fétrada
* m 10,00 tra gli edifici.

In ogni caso le deroghe predette di cui ai paragrafcedenti, potranno essere invocate entro e non
oltre tre anni dall'approvazione del P.di F. e ddativa licenza subordinata al preventivo nullaaost
della Soprintendenza, non sara rinnovabile sottaratitolo ed avra valore per un solo anno dalla
concessione.

8) Zone a vincolo special@i rispetto)

a) Simbolo grafico.
b) Destinazione: zone di rispetto viario e cimaézi
c) Tipo d'intervento: € vietata la costruzione dialgiasi edificio anche se a carattere provvisorio.



E’ consentita l'utilizzazione di tali zone per irpheggi. Gli edifici esistenti, qualora non ne sia
prevista la demolizione, potranno sussistere punciméne sia alterata la volumetria.

9) Zone per l'attrezzature e servizi collettivi.

a) Simbolo grafico
b) Destinazione: scuole di ogni ordine e graddj, asirezzature sanitarie e di assistenza, chiese
ed opere annesse, mercati, biblioteche, centraboculturali, uffici pubblici ecc.
c) Tipologia edilizia: complessi edilizi propri pkerfunzioni previste.
Per questa zona non vengono fissati indici eddsgendo le opere da eseguire soggette a particolari
norme di legge e regolamenti.

10) Zona a vincolo boschivo.

a) Simbolo grafico

b) Destinazione: costruzioni inerenti I'attivitaragla e forestale .

c) Tipologia edilizia: costruzioni inerenti all'atita agricola e forestale.
* Hmax=3,30m
o |f =0.001 mc/mq

L’edificazione deve avvenire nelle radure libereallaeri e comunque ogni opera deve garantire la
salvaguardia e la valorizzazione del verde esistenmton deve implicare I'abbattimento degli alberi
esistenti.

Prima di presentare il progetto delle opere chietshdono eseguire nella zona, deve essere présenta
regolare dichiarazione all’'lspettorato Dipartimdatdelle Foreste ed ottenere il relativo nullaosta.



