COMUNE D! MONTESPERTOU

Serwzuo assetto del terntono

regolamento degh spaz; per parcheggr

. def' mzmne |done|té all'uso e monetlzzazmne

redatto da

~“architetto antonlno gando!fo - respoasahlle servizio assetto del territorio . .

Lo geometra adrfano zmgonr - responsablie ufficio edilizfa privata

g scheda valutazmne ccstl LR
e geometra anton:o salvadorl - responsablle setture lavo]n pubbhcu

" _spenmentato _da_ EETRI o
. .architetto nicola ser ini - ufficio edleria prwaia _
i geometra paolo mnamoratl uff'clc edlllzm prwata
. maria glulla gennarl uﬁ'cm edlllZlE pnvata .

ALLEGATO 3

' ':_3A;5prbyat§__c_bh:d'elli_b_e,@raﬂziohe_ del Consiglio Comunale - n. 125 del 29.11.2010 -



Titolo I - Quahﬁcazmne tecnico glundica

. Articolo 1 _
(Oggetto e f nalzta)

_ In attesa deil’approvazmne d1 spemﬁm provvedlmenti che favoriscano il buon
' _funzmnamenlo delle attivita urbane, e di un’analisi approfondita della casistica in matena di
- parcheggi, il presente regolamento definisce la corretta quahﬁcazmne tecnlco glurldlca dei
* concetto di spazio per parcheggio da reperire nelle aree private. - DNDRARE

In conformita alla normativa statale, ai fini della tutela dell’interesse collettivo, la dlSClphna
“comunale, per non appesantire il sistema dei parcheggi pubblici, si prefigge. di chiarire il
~concetto di “appositi spazi per parcheggi”, introdotto dalla legge dello stato. Gli articoli

'.seguentl stabiliscono il corretto ed equo metodo CLll attener51 per la reahzzazmne degll spa21 :

per parchegg1

Con lo scopo, poi, di favorlre 11 riuso degh edn’" ici esxsteml e rzspondere ai bISOgnl del

: cfftaduu ed in conformita agli articoli 67 (commi 9 e 10} e 97 della Disciplina di Piano
~ Strutturale, il contenuto degli articoli seguenti fissa 1_1 criterio per la determinazione e

quantificazione del costo delle opere necessarie per la costruzione di parcheggi pubblici. E

- questo, al fine di quantificare il risarcimento dovuto alla collettivita dal pmvatl cﬂtadim m

conseguenza della non 1donelta 0 msufﬁcmnza degh spa:ﬂ prwatl

. AI ncolo :
( Oualzf cazione tecmco gzul idica di spazio pez par chegg:o)

.Lo spazm ad1b1t0 alla sosta dl un velcolo non deve essere ﬁttlzm ma, aH’opposto allestito
“con tutti i requisiti idonei ad un agevole utilizzo per chlunque Lo spazio per parcheggi,
X qumdi & funzionale per I’uso se disposto in modo da permettere agevolmente le manovre di
- ingresso e uscita dei veicoli. E sotto il profilo dell’interesse collettivo, lo spazio privato deve

- essere strutturato afﬁnche in concrete r1duca la domanda di pawheggz pubb11c1 FR

AI ncolo 3 _
(Idonezm degl: stallz)

. -L 1donelta degh spam per parcheggl oitre che dalla razwnahta deH’area nservaia aﬂa sosta
- del Velcoh & garantlta dalla fonnazxone deIlo spazm necessano per l’agevole manovra d1
‘entrata e di uscita, - R : : : BRI :
A fini dell mteresse collemvo i pnvatl Clttadlni sono tenuh a repenre apposr[o spazw d1 :
_'_'-manovra in area . prlvata non dovendo, tale ‘funzione, gravare sulla pubblica via con

loccupazmne permanente . ‘dellamedesima. Qumdl il requisito di idoneita si. mtende

_saddisfatto escluswamente in presenza cl1 apposm spaz1 d1 manovra rltrovatl neH 1nlemo
-delle aree private. - ' : IR

Gli stalli ¢ le aree d1 manovra, possono essere repenu sia negh ed1ﬁ01 31a nelie aree d1

_ pertmenza dei medesmn



- Articolo 4
(Definizione volume)

1. Al fine di determinare |"ampiezza degli appositi spazi per parcheggi si deve fare riferimento
‘al concetto di volume emergente dell’edificio. La quantitd ¢ determinata in conformita alle
disposizioni degli strumenti urbanistici vigenti al momento . dell’attuazione dell’intervento
edilizio. In ogni caso per i vani di altezza lorda (altezza utile pil spessore del solaio)
Superlore a metri 3,00, nel contegglo deI vqume e consenuto considerare l’altezza vutuaie

~ - uguale a metri 3,00. o : L

2. Seno, inoltre, escluse dal computo dez voluml le part1 destmate a garage coIIocate fuori terra,

. 'purche la propneta del bene oggeﬁo di intervento, si impegni, con aito notaﬂle registrato e

-+ trascritto, a non cederle separatamente dall’umta 1mm0b1hare cul sono legate da vmcoIo di

_ pertlnenmahta

Ar tlcolo 5
(Determma zione delle qummm mzmme)

1. Per la Valutazmne quanmatlva della superﬁme degh app051t1 spaz1 per parcheggl da repenre
s1a negli edifici, sia nelle aree di pertinenza delle costruzioni, si fa riferimento alla misura
 stabilita dalla legge statale e reglonaie v1gente al momento della formazwne dell’atto d1 -

: legimmazmne dell’intervento. ' : : :
2. Indipendentemente dalla misura stabxhta dalle leggt sovraordmate !, ogni smgola unita
- irmmobiliare deve essere dotata di almeno uno stallo funzionale. Il parametro s’intende
- soddisfatto escluswamente in presenza di uno spazio di superficie non inferiore a mq 12 per
“ogni - unita immobiliare, che, md1pendentemente dall’entita Voiumetnca mteressata :
costituisce la dotazione mlmma di ogni singola unitd immobiliare. - : o ‘
- 3. Gl spazi di manovra, non con‘mbmscono alla formazmne dello standard c11 cu1 al presente :

amcolo o

AI.IICOIO(T C
(Amblto di applzca:zone)

i_. L obbhgo di nservare apposm spaz1 pei parcheggl ¢ correIato alla vanazmne m aumento del

- ecarco urbamstlco : :
2. Per ‘variazione .in aumento deI c:anco urbamstlco ottenutc sia tran'ute 1ntervent; di
V.trasformazmne urbanlstlca o edilizia, sia nel caso. l’mcremento clel carlco urbams‘uco sia
attuato senza opere edilizie, si intende: T : S :
“a. ‘mutamento di destmazmne degll 1mmob111
b aumento del numero di umta mlmoblhan

o "Tit_olo.II -'Moneti"zzaz_'iqn_éj o

Amcolo 7
(Monetzzza:mne spazz per pm cheggz)

' In confonﬁité alla Legge.numer'o.l dell anno 1989 0gg1 in wgnre la misura & parl aun meh‘o quadrato ogm _ :

" dieci meln cub1 d1 volumetna mteressata S

Ny



1. Allo scopo di soddisfare 1 bisogni abitativi, 1 privati cittadini, sprovvisti di idonei spazi da
- riservare alla sosta dei veicoli, possono compensare la carenza con il rlsarmmento della
collettivita tramite il pagamento di una somma di denaro. - ' '
2. L’importo .dovuto si definisce: monetizzazione degli spazi per parcheggi. L’ammomare
- dell’importo non dove essere mfermre al costo totale dei parcheggl che I’ Amm]mstrazmne
‘Comunale & tenuta a costruire. RN : R
- 3. Per sostenere il riuso remdenmale degli mlmobih esmtenu gh articoli. seguentl dehneano Ie
© " linee di comportamento, il criterio e le modalita per la monetizzazione dei parcheggi.
4.. L’adesione alla monetizzazione dello standard dei parcheggi & subordinata al verificarsi
~delle condizioni che danno . diritto all® €SONero o la deroga dall’ obbhgo del repenmento
i dlretto dei parcheggl in area prlvata L : L

u B : - - Ar ttcolo 8 : x :
(Condtzzom pe; l ESOHEI 0 dall obbl:go del r epef zmema dir en‘o dei pai cheggz in area pf zvm‘a)

1. Al fine di. concﬂxare 1 1nteresse genelale alla rlquahﬁcazwne dei centri storlcl e la scarsa
.'_dispomblhla di spazi da destinare a parcheggio dei veicoli, i privati cittadini sono esonerati
~dall’obbligo di reperimento delle aree di parcheggm nell mterno degh echﬁm e nelle aree d1

: Ipertmenza collocati in ambito storico. : ' R
3.  Per facilitare 1l riutilizzo abltatlvo degli 1mm0b1h esustentl nelle zone A g]l 1ntervent1.
correlati alla variazione in aumento del carico urbamstlco possono essere attuati anche
- senza il reperlmento degh spam di parcheggio nell mtemo degh echﬁ(n e delle arce d1

- . pertinenza. SRS o

- 2. L’esonero e la conseguente adesxone all 1st1tuto della monetlzzazmne sono c0nce331 nel_

" momento in cui & documentata la collocazmne dell’ediﬁcm in zona. omogenea A L

AI tzcolo 9

o (Cond;:zom pez la dez oga dall obblzgo del Ieperzmeni‘o du elfo dez par cheggz in area a pr zvata)

1 Al ﬁne di contemperare r 1nteresse generale al riuso degh echﬁcx 6515tent1 nei centn abltatl e
~la necessita di spazi da destmare al parcheggio dei veicoli, i privati cittadini possono
'."derogare dall’obbligo di repenmento delle ‘aree di parchegglo nell interno degh edlﬁm
.~ nelle. aree esterne di pertmenza collocatl in ambzto urbano. o : -

- 4. Per facﬂltare il rlutlhzzo r651den21ale degh 1mmob1h emsten‘u nelie zone. B gll mterventl
corre]au alla variazione m aumento dei carico urbamstwo possono essere ‘attuati anche in

deroga da]l obbhgo ch reperlmento delle quan‘ﬂta mmime ch parchegglo nell’mterno degh
~ o edificie neIle aree esteme di pertmenza L S ot
2. 'La deroga cla conseguente adeswne alI’15t1tut0 deila monetlzzazmne SON0 concesm nel
S momento in cui & documentata I'assenza o 1’ msufﬁmenza d1 1oca11 e aree puvate funzmnah
s all uso d1 spa21 per la sosta degh autovmcoh [ - :

: B A; t10010 J 0
(praszzzom per la deslma..tone dwel sa da ws:dezmale)

1 Per quanto rlguarda le att1v1ta dlverse da remdenmale si fa rlfenmento alla spemﬁca
~ normativa di settore, la quale 111tegra il presente regolamento n ordme alla delermmazmne
'della quantzta mlmme degh spazz per parcheggl S IRER



pa

L

- per I’area della superﬁc:1e degh spa21 per parcheggl calcoiata con i cm‘erl dl cui ali art. 5

Quindi, nei casi di riuso per destinazioni d’uso diverse da residenziale degli immobili
esistenti, la monetizzazione degli spazi per i parcheggi privati, & concessa alle medesime

“disposizioni descritte all’articolo 8, nonché quelle di cui all’ articolo 9, e alle stesse
) condizioni stabilite per la destmazlone readenzmle ' '

: _ s Ar tlcolo i :
(Corzdizioni per l’ammissibzlzta della monelizzazione dei parcheggz‘)

L msuff icienza, totale o parz1a1e di 1donel spa21 per parchegglo pud essere compensata con

}a moneuzzazmne al verificarsi delle condizioni tutte di seguito. descritte:

‘a. interventi di riuso del patrimonio edlhzm e51stente da esegun'e su 1mrnob1h collocau
‘nell’interno delle aree urbane ' . : o

*b. “immobili ricompresi in zona omogenea A (centro st0r1co), oppure B (aree totalmente 0

- 'parmalmente edificate di recente formazione);

- C. 1mmob1h privi ¢ del tutto o in parte di apposm spa.21 per palcheggl

o ' Arl‘:colo 12
(Condz:mm dz esclus:one dall esonero, dalla der oga e qz:mdz della monen::a:rome)

In ogni caso, la carenza dl idonei spazi per parchegg1 & esclusa dalla possublhta d1
monetizzazione al verificarsi di una sola deile condizioni di seguito descritte: -~ :

-a. interventi di sost1tu210ne edlhzla oppure nuova costruzmne 0 rlsirutturazmne

~ urbanistica; :
-b. immobili collocati fuori dalle aree urbane
- fabbricati posti in zona omogenea E (agricola);

C
-d. interventi che comportmo la dunmuzwne d1 parcheggl pr1vat1 0 pubbhcl eswtenﬁ 0

. autorlzzatl

: T Amcolo ]3 : :
(Detef mzna;'lone a’el prezzo degh spa.f.z per parcheggzo)

_La monetizzazlone delle aree ch parchegglo con51ste nei pagamento all’ Ammunstrazxone

Comunale deli’lmporto costituito dalla somma del valore dell’area, delle spese tecmche e

:notanh ‘nonché dall’onere comspondente al costo d1 reallzzazwne dell opera compreso

1°IVA

Tl costo del parcheggl mai mferlore a quello sostenuto dail Annmnlstrazmne Comunale per o

la reahzzaznone delle opere di urbamzzazxone ¢ stabilito con I’ approvazmne deI presente
regolamento In seguito, sara aggmmato con cadenza annuale, e con apposxta deterrmna del

- funzionario Responsabﬂe del Settore Assetto del Territorio, previa acquisizione, in merito

alla congruitd dei costi, del parere favorevole da parte del funzionario Responsablie del
Settore Lavori Pubblici. L’ agglomamento avverra sulla base delle variazioni degh indici i

-ISTAT dei costi delle costruzioni stradali, calcolate dalla data di entrata in V1g0re deI

presente regolamento a quelia di determinazione degli adeguamenu : .
L mdenmzzo commisurato all’entlta volumetrica dell’incremento di carico urbamstlco ein’

-raglone dell’entita della 1nadeguatezza degh spa21 pr1vat1 deve garanure 11 costo per la

costruzione di parchegg1 pubblici.
Per ogni singolo caso, I’importo & detennmato dal prodotto del costo espresso n €uro/mq,



_o. EN

Articolo ] -!
(Modalita per la richiesta di monelizzazione
Modah!a di pagamento Sam:om) '

L accesso alla monetxzzazmne potra essere I'lChleStO al Responsablie del Settore Assetto del

- Territorio, il quale valutera la compatlblhta con le disposizioni del presente regolamento
-:_Accertata la sussistenza delle condizioni di ammissibilita, determinera l’ammontare della
" monetizzazione, comumcando al richledentel Importo del corrispettivo. o

1 corrispettivo. prewsto per la monetizzazione delle aree di parcheggio dovra essere pagato
‘per intero, entro venti giorni dal dep051t0 della dlchlarazwne d’mlzm attwlta o al momento

- del rilascio del Permesso di Costruue

La monetizzazione dei parchegg1 non comporta uduzmne del comrlbuto d1 costruzwne

; _'dovuto per P'intervento.

Le aree monetizzate non concorrono ad aumentare la capac1ta edlﬁcatorla deI lotto.

1 mancato pagamento, entro il ventesimo giormo successivo alla presentazione della
B 'dlChlﬂI‘ﬂZlOlle d’inizio attivita, rende inefficace il titolo. Qualora, in assenza del pagamento
_'dell importo relativo alla monetizzazione, siano, comunque, iniziate le opere, le medesime
. ‘saranno sanzionate ai sensi dell’articolo 134 della legge reglonale 1/2005, poiché eseguite in

-assenza di titolo. Contestualmente al procedimento sanzionatorio relativo alle opere

- illegittime, il Comune provvedera alla riscossione coa‘mva del credlto rela’uvo alla

monetlzzazmne :

At ncolo i 5 _
(Destma:xone a’ez pr aventz)

I provenu della monetlzzazmne mtrouatl daﬂ Ammmlslrazwne Comuna}e in app051to
'_capltolo di Bilancio, saranno destinati alla realizzazione, da parte del Comune, di parchegg1

o altre opere di urbamzzazmne primaria relatlve esciuswamente alla viabilita ‘pedonale o

ol abbattlmento ‘delle bamexe archltetiomche comunque pertmentl aIla funzmnahta d1

B '.parcheggl pubbl101 esustentl L

Ar tlcolo 1 6
(DlSpOSt mm f nalz)

La Giunta Mun101pa1e dletro proposta motwata del Responsabﬂe del Settore Assetto del
‘Territorio, puod ‘sempre ‘€ comunque. Trifiutare la monetizzazione -ove  verifichi che il
richiedente i} titolo edilizio dlsponga di aree 1donee ed adeguate al soddlsfammento delio "
“standard di parcheggio. = - : : L o Lo

Per interventi ed attivita ntenutl d1 partlco]are 1mportanza straleglca per la comumta locale

“ed in presenza di un interesse collettivo maggiore, & fatta salva la facolta del Conslgho
_ Comuna}e d1 adoﬁare determmazzom dlverse da quelle prewste dal presente regolamento 3



Articolo 17
(Entf ala in wgor e )

S T presente regolamento entra in Vlgore aHa data di approvazmne della dehbera d1 conmgho _
' comunale ' : L : Y o

| _A_Hegati al regolamentdf

- Schede di valutazwne dei costi per parcheggl pubbhc1
- Tabella per Ia determmazmne dei costi per parcheggl pubbllc:l



Scheda valutazione costi spazi per parcheggi pubblici

CAPOLUOGO
Realizzazu.lne diun parchegglo scoperto
Valore medio dell’area ... e, e e S el €img 100,00
.Costo delle Dper;:edci‘maleriali | ' “€/mq 182,00
_ ' Z:.Spcse tecniche (irazmnamcnu atti notanl:) ............. b ....... ._ 'E/mq : :28,00
VA ..... - e _..'._.'..'.'.'. €y 2800
TOTALE .oooooeindel v e ....... e o ":é)gf_.q 332,00
'.SUPle"ICIE DIUN APPOS[TO SPAZIO PER PARCHEGGEO ._ e ﬁaq o | iz,_oo_ _
VALORE DI UN POSTO AUTO ...... i€ 4060,00
'VALORE UNITARIO e, eetssesesen | €/mQ 338,00
: FRAZIONI
Rea[lzzazmne diun parcheggm scoperto
-_‘;/_z;lore medio dcll’.arez; ....... ....................... ......... o €/mg 80.00
:Costo delle Dp.ere..e dei materiali . L €/mg 182,00
.Spesc tecniche (fra.aonamcnu atti I’lOldI‘E]I) ...... ........... N | ....... - - _. €/mg .2.E.§,00
IVA Cemg 2800 |
’folALE .............. .................................................. Ll 1_'_€)mq 338,00
SUPERF lCIE DI UN APPOSITO SPAZIO PER PARCHEGGIO .............................. iﬁq 12,00
VALORE DI UN POSTO AUTO .......................................... € 3 772 OO
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